Gemeinde Hohenkammer

Satzung iiber die Herstellung von Stellpléitzen und
Garagen und deren Ablosung

(Stellplatz- und Garagensatzung)
Vom 21. August 2000

Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) BayRS
2132-1-1, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI S. 532) erlaBt die Gemeinde
Hohenkammer folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung qilt fir das Gebiet der Gemeinde Hohenkammer mit Ausnahme der Gemein-
degebiete, fiir die verbindliche Bebauungspléane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen
gelten.

§2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 52 Abs. 2 und 3
BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzlicher Be-
darf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohn-
raum auch unter Berlicksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach Art. 53 BayBO er-
heblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3

Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52 BayBO herzustellenden Garagen und
Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf zu ermit-
teln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfaBt sind, ist der Stellplatzbedarf nach
den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngeméaBer Berlcksichtigung der Richt-
zahlen fur den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des Baye-
rischen Staatsministerium des Innern vom 12. Februar 1978 (MABI S.181/189) zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fir den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) FUr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nach zuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B. Rad-
fahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zwei-
radern nachzuweisen.



(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung mdoglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§4
Méglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfullt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Bau-
grundstick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehdrde gestatten, zur Erflllung der Stellplatzver-
pflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstiick in der Nahe herzustellen
(Art. 52 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundsttick oder auf einem anderen Grund-
stlick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze
oder Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundstlck zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder
- wenn sonst ein Uberwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfullt durch Beteiligung an einer privaten Gemein-
schaftsanlage im Sinn von Art. 53 BayBO auf dem Baugrundstiick oder in der Néhe.

Fir die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art. 52 und 53 BayBO. Soweit die Ge-
meinschaftsanlage nicht bereits besteht, aber bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf auslé-
senden Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit fir die voraussichtlichen Entstehungskosten in
voller H6he zu leisten.

§5

Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemaBe Ausfihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder ahnliches gewahlt
werden. Es ist fir die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwas-
serung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fir mehr als 10 PKW
sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplat-
zen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(2) Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der erfor-
derlichen Lange, bei PKWs mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite
der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder an-
dere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemeinsa-
me Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieBen.

(4) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und dirfen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.
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§6
Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch AbschluB eines Ablésungsvertrages erfillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der AbschluB eines Ablésungsvertra-
ges liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablésung der Stellplatzpflicht ist ausschlieBlich bei nachtréglichen Aus- und Umbau-
ten von bestehender Bausubstanz mdglich.

(3) Der Abldésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen.

(4) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 19.558,30 DM
(/ 10.000,-- Euro) pro Stellplatz festgesetzt.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Bauge-
nehmigung zu Zahlung féllig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, daf
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder daB er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstlck oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes her-
gestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden
oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Héhe der Ruckforderung ist der von dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablo-
sungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach AbschluB des Ablésungs-

vertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschlu3 des Ablésungsvertrages
entféllt ein Anspruch auf eine Rlckforderung.

§7

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen nach Art. 70
BayBO von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

(Siegel)

Hohenkammer, 21. August 2000

Stegmair
1. Biirgermeister



Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze zusatzl. Stellplatze
(Stpl.) fir Besucher
1 |Wohngebaude
1.1 | Einfamilienhduser (das sind Einzel-, |2 Stpl. (je Wohnung) -
Doppel- u. Reihenhauser, bezogen
auf je eine Wohnung)

1.2 | Einfamilienhduser mit Einliegerwoh- |2 Stpl. (je Wohnung) -
nung zusatzl. 1 Stpl. je ange-

fangene 25 gm Nutzfla-
che der Einliegerwoh-
nung (1)

1.3 | Mehrfamilienhauser und sonstige 2 Stpl. je Wohnung ab 6 Wohneinheiten
Geb&ude mit Wohnungen (4)

1.4 | Gebaude mit Altenwohnungen 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefange-

ne 3 Wohnungen

1.5 | Wochenend- und Ferienhduser 1 Stpl. je Wohnung -

1.6 | Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewoh-

ner

2 | Gebaude mit Biro, Verwaltungs-
und Praxisrdumen

2.1 | BUro u. Verwaltungsraume allgemein |1 Stpl. je 30 gm Nutzfla- | 1 Stpl. je angefange-

che, jedoch mindestens |ne 150 gm Nutzflache
2 Stpl.

2.2 | RGume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl. je 20 gm Nutzfla- |1 Stpl. je angefange-
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- che, jedoch mindestens | ne 30 gm Nutzflache
oder Beratungsraume, Arztpraxen u. |4 Stpl.
dgl.)

3 | Verkaufsstatten

3.1 | Laden, Waren- und Geschaftshauser |1 Stpl. je 1,5 Beschaftig- | 1 Stpl. je 30 gm Ver-

te kaufsnutzflache, je-
doch mind. 2 Stpl. je
Laden (2)

3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren |1 Stpl. je 1,5 Beschéftig- | 1 Stpl. je 10 gm (2)

te Nettogastraumflache

4 | Gaststatten und Beherbergungs-
betriebe

4.1 | Gaststéatten 1 Stpl. je 1,5 Beschéaftig- | 1 Stpl. je 10 gm Net-

te togastraumflache

4.2 |Hotels, Pensionen, Kurheime u. &hnl. | 1 Stpl. je 1,5 Beschéaftig- | 1 Stpl. je 2 Betten, f.
Beherbergungsbetriebe te zugehdrigen Restau-

rationsbetrieb, Zu-
schlag nach 4.1

4.3 | Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 Beschaftig- |1 Stpl. je 2 Sitzplatze

te

4.4 | Vergnigungsstatteni. S. v. § 4a 1 Stpl. je 1,5 Beschaftig- |1 Stpl. je 5 gm Nutz-
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (z.B. Spie- te flache
lothek, Spielhalle)

5 | Gewerbliche Anlagen

5.1 | Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 gm Nutzflad- |1 Stpl. je angefange-

che oder ie 1.5 Beschéif-

ne 100 am NutzflAche
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che oder je 1,5 Beschaf-
tigte (3)

ne 100 gm Nutzflache

5.2

Lagerraume, Lagerplatze, Ausstel-
lungs- u. Verkaufsplatze

1 Stpl. je 80 gm Nutzfla-
che oder je 1,5 Beschaf-
tigte (3)

5.3

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stpl. je Wartungs- o-
der Reparaturstand

54

Tankstellen mit Pflegeplatzen

8 Stpl. je Pflegeplatz

5.5

Automatische Kraftfahrwaschanlage

5 Stpl. je Waschanlage,
zusétzlich Stauraum fir
mind. 10 Kraftfahrzeuge

5.6

Kraftfahrzeugwaschplatze zur
Selbstbedienung

3 Stpl. je Waschplatz

1. Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl. Das gleiche gilt bei den
nachstehenden Ziffern.
2. Ist die Lagerflache gréBer als 10% der Verkaufsnutzflache, so ist fur die Mehrflache ein
Zuschlag nach Ziff. 5.2 zu berechnen.
3. Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei
ein offensichtliches MiBverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Be-
schéftigten zugrunde zu legen.
4. Wenn alle Stellplatze in festen Garagen oder Tiefgaragen angeordnet sind, ist bei Mehr-
familienhausern ab sechs Wohneinheiten, je 6 angefangene Wohneinheiten, ein Besucher-
stellplatz auf der Freiflache zu errichten.

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde am
durch Anschlag an der Gemeindetafel bekanntgemacht.

Der Anschlag war vom
bis einschlielich
ausgehéngt.

Hohenkammer, den ............ceeeeeeeeen

Stegmair

1. Biirgermeister




