Gemeinde Hohenkammer - LKR. Freising

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan

Nr.14 "OBERFELD"

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) , Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S.400), Art. 81 Abs. 2 Bayerischen
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.12.2011
(GVBI S. 689), der Baunutzungsverordnung -BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) sowie des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 28.02.2011, (GVBI. S. 81), erl&sst die Gemeinde Hohenkammer diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan
als Satzung.
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Geltungsbereich des Bebauungsplané:
"Oberfeld" .

Als Planunterlagen wurden die digitale Flurkarte vom Juni 2012 der Gemeinde Hohenkammer sowie
Plangrundlagen des IB Hilsenbeck verwendet. Zur genauer Hohen- und MalRentnahme fur ingenieurtechnische
Zwecke ist der Bebauungsplan nur bedingt geeignet.

Fir die Lagerichtigkeit des erganzten Baubestandes, der topgrafischen Gegebenheiten sowie der ver- und
entsorgungstechnischen Einrichtungen wird keine Gewahr Gbernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit
Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

41

4.2

4.3

4.4

4.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)

(s)

Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO
Einschrankungen gemaR textlichen Festsetzungen
Punkt D.1.1 und D.1.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GR=160m?

Maximale Grundflache in m? fir die Wohngebaude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

/e\

VERKEHRSFLACHEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Aufgepflasterte Bereiche in ErschlieBungsflachen

Multifunktionsstreifen (Schotterrasen, gepflastert, mit offenen
Baumscheiben)

Gehweg, FuBweg 6ffentlich

Strassenbegrenzungslinie




B. Festsetzungen durch Planzeichen

5.

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

74

7.5

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

poooeoced Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
®o0000000® Bepflanzungen (hier auf privaten Grundstlcken) Artenauswahl
gemal Kapitel private Grundstlicksflachen in der Begriindung
@ Zu pflanzender Baum auf offentlicher Grinflache
Mindestqualitat: 3xv., Hochstamm STU 18/20
SONSTIGE PLANZEICHEN.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
. " B}
| | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen.
L | Je Wohneinheit sind mindestens 2 Kfz-Stellplatze nachzuweisen.
- Hauptfirstrichtung, zwingend
<—I—> Méglichkeit der Hauptfirstrichtung, zwingend
ANV Gekennzeichnete Fassaden gemal Schallschutzgutachten Hoock

Farny Ingenieure vom 31.07.2012 (betreffen Parzellen 1-4),
planliche Festsetzung zu Punkt D.9.1 textliche Festsetzungen
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Hinweise durch Planzeichen

C.1. KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

C11 o

CA1.2 152/14
C1.3
C14 AR

C.2 KENNZEICHNUNGEN:

C21 — 7

6.00

c22 @———

C.2.3 [9]

C.2.4 AA
C25

BA 2
C26 “-““B-,&.'] ----------

C.2.7 541 m2

C.2.10

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicks-Nummern

vorhandene Gebaude

Hohenlinien
Hohenkoten in m . NN.

MalRzahlen (in Meter)

Vorgeschlagene, neu zu vermessende Grundstucksteilung

Nummer der geplanten Bauparzelle

Garagen- / Grundstlckszufahrt

Vorschlag geplantes Gebaude

magliche Teilung in Bauabschnitte (BA 1 bis BA 3)

ca. Angabe der Flache der geplanten Bauparzelle in m?

Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Geplante Weiterfihrung der ErschlieRung

Geplante EinbahnstralRe in Anbindung an die Raiffeisenstralle




C. Hinweise durch Planzeichen

C.2.10

C.2.11

C.3.

C.3.1

C.3.2

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(nachrichtliche Ubernahme)

—0—o0— Wasserleitung DN 350 Az

S U N Mischwasserkanal DN 250 Stz

anbaufreie Zone zur Staatsstralle St 2054 Petershausener Strale

(20 m):

Mindestabstand der Hochbauten vom befestigten Fahrbahnrand,
unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundsttcken
zur Staatsstrafle sind unzuléssig.

SCHEMA - SCHNITTE:

Folgende Haustypen sind zulassig, sofern die Abstandsflachen nach BayBO eingehalten werden:

Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss nach BayBO, I, (1+D)
(= Gebaudetyp 1)
Dachform:  Satteldach, Zeltdach, Walmdach 35°- 40°.

L

WH=
4,50m

Erdgeschoss und Vollgeschoss, I
(= Gebaudetyp 2)
Dachform:  Satteldach, Zeltdach, Walmdach, 23°-30°.

Il
23°-30°

’ WH=
6,50m




Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.1.2

D.2
D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.3
D.3.1

D.3.2

D.3.3

D.4
D.4.1

D42

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

neben Wohngebauden sind

abweichend von Par. 4 BauNVO folgende Nutzungen zul&ssig:

- fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe Treibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Weise austben, sind Rdume im Umfang bis zu max. 50% der Baumasse des
Gesamtgebaudes zulassig.

Nicht zulassig sind Nutzungen gemal Par. 4 BauNVO (2) 2. und 3 und gemal (3) 1. bis 5.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl pro Parzelle gemaR Par. 19 BauNVO darf den Wert 0,35 nicht Uberschreiten.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO (u.a. Gartenhauschen, Terrassen)

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut
wird (u.a. Zisternen),

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der oben erwahnten Anlagen bis zu 50 von

Hundert Uberschritten werden. (entspricht einem maximalen GRZ-Wert von 0,52)

Zahl der Vollgeschosse:
Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die traufseitige Wandhdhe gemessen zwischen Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss und
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der Aussenkante Wand, darf

- bei Gebauden mit einer Dachneigung von 23° - 30°:  max. 6,50m

- bei Gebauden mit einer Dachneigung von 35° - 40°:  max. 4,50 m betragen.

Die OK Fertigfufiboden wird im Zuge der ErschlieBungsplanung verbindlich festgelegt.

Bei Gebauden auf hangigen Parzellen sind die Baukérper durch Gliederung so zu staffeln, dass
talseitig maximal zweigeschossige Gebaudeansichten entstehen.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN, ZAHL DER WOHNEINHEITEN
Es wird die offene Bauweise nach Par. 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Unabhangig von den festgelegten Baugrenzen und Wandhdéhen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO einzuhalten.

Zahl der Wohneinheiten:

Pro Parzelle ist maximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Ausnahmsweise sind fr die Parzellen Nr. 17, 19, 20, 29, 30, 32, 44 bis 58 fiir den Fall einer Einzel-
hausbebauung maximal 2 Wohneinheiten zulssig.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR BAUGESTALTUNG

Dachform und symmetrisches Satteldach, Zeltdach, Walmdach

Dachneigung: Dachneigung: 23°- 30° oder 35° - 40°
Bei Dachneigung 40°: Abschleppungen quer zur Firstrichtung sind
mit einer max. Breite von 6,50 m (parellel zum First) zulassig

Dachdeckung, Zulassig sind Ziegel- oder Betondachstein in dunklen, nicht glanzenden
Dachfarben: Farbt6ne (rot, braun, anthrazit), Kupfer- oder Titanzinkblech
unbeschichtet.




Festsetzungen durch Text

D4.3

D44

D45

D.4.6

D.5
D.5.1

D.5.2
D.5.3

D.6
D.6.1

D.6.2

D.7
D.7.1

D.8
D.8.1

Dachaufbauten: Nur zulassig bei Dachern mit einer Neigung von 35°- 40°.
Dacheinschnitte, Zwerchgiebel: dirfen in der Breite 1/3 der Trauflange des Haupt-
Dachgauben, hauses nicht Uberschreiten.

Zwerchgiebel: Die max. Tiefe des Zwerchgiebels betragt 1,50m. Die Traufhohe des

Zwerchgiebeldaches muss der Traufh6he des Hauptgebaudes
entsprechen. Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0m unter
dem First des Hauptdaches liegen.

Dachgauben: max. Breite 1,25m, Abstand der Dachgauben vom
Ortgang und untereinander mind. 1,80m. Auf Dachflachen mit
Zwerchgiebel sind keine Dachgauben zulassig.

Dachiiberstande bei Max. 0,80 m; bei Balkon bis max. 1,20m zulassig.

Ortgang und Traufe:

Sockelhéhe: Hochstens 0,30 m Uber fertigem Anschlussgelénde

Doppelhauser: Bei Doppelhaushalften sind Dachneigung, -form und Dachdeckung

einheitlich auszubilden und abzustimmen. Der Nachbauende hat sich
am nachbarschaftlichen Bestand zu orientieren.

EINFRIEDUNGEN:
Art und Ausfihrung: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holzzaune oder Metallzédune
mit senkrechter Lattung zulassig.
(Verkehrsflachen gem. Par.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hohe: Ab Oberkante Gehweg bzw.Strale mind. 1,00 m und maximal 1,20m
Sockel: Unzulassig

GARAGEN, NEBENGEBAUDE

Flr Garagen und Nebengebaude sind Sattel, Pult- und begriinte Flachdacher zulassig.
Es ist eine max. Wandhdhe von 3,0 m zulassig. Gemeinsame Grenzgebaude sind bezuglich der
Hoéhe, Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten und mit dem Nachbarn abzustimmen.

Zwischen einem Garagentor bzw. einer Grundstlickszufahrt und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein
Abstand von mindestens 5,50m als Stauraum zur Stra8e hin nicht eingezaunt freigehalten werden.
Grenzen die Garagenzufahrten zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem

Bereich eine Abgrenzung der Grundsttlicke durch eine Einfriedung nicht zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 KFZ-Stellplatze nachzuweisen.
Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung gelten aus den ministeriellen Richtlinien die Mindestwerte
und damit die Hochstzahl der Stellplatze, die auf dem Grundstlick nachzuweisen sind.

VER- UND ENTSORGUNG

Abfallwirtschaft:
Abfall- und Wertstoffbehalter missen in die Einfriedung eingebunden oder in baulichem Zusammen-
hang mit Garagen bzw. Nebengebauden errichtet werden. Freistehende Behalter sind unzulassig.




Festsetzungen durch Text

D.8.2

D.8.3

D.9
D.9.1

D.10
D.10.1

D.11

D.11.1
D.11.1.1

Niederschlagswasser:
Gemal ersten Bodenschirfungen vom Februar 2004 liegen hier durchlassige Bodenschichten vor.
Das unbelastete Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. (Vgl. E.4)

Stromversorgung

Hausanschlusskasten mussen in die Einfriedung eingebunden oder in baulichem Zusammenhang
mit Garagen bzw. Nebengeb&uden errichtet werden.

Freistehende Anschlusskasten sind unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Grundrissorientierung und passiver Schallschutz

Wohnungsgrundrisse sind nach Mdglichkeit so zu organisieren, dass in den im Plan geméaf

Punkt B.7.5 "Festsetzungen durch Planzeichen" gekennzeichneten Fassaden keine zur Beliiftung

von im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen notwendigen AuBenwanddffnungen
(z.B. Fenster, Turen) zu liegen kommen. Wo dies nicht méglich ist, sind die betroffenen Raume zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit schallgedammten automatischen Bellftungs-
fuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigen-
gerauschpegel Lareq ~ 20 dB(A) nicht berschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen
Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ konnen auch
andere bauliche Larmschutzmalinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutz-
technisch gleichwertig sind.

GELANDEGESTALTUNG

Das Gelande darf insgesamt in seinem nattrlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief im
Wesentlichen erhalten bleibt.

Die zum Anschluss an das vorhandene Gelande notwendigen Aufschuttungen und Abgrabungen
sind auf das notwendige Mal zu begrenzen. Aufschittungen und Abgrabungen des natirlichen
Gelandeverlaufs sind bis zu maximal 100cm Hohe zulassig.

Stltzmauern sind nur im unmittelbaren Bereich der Garagen zur Abfangung von Hohenunterschieden
zulassig. Insbesondere bei den Grundstiicksgrenzen entlang der dffentlichen StaRenrdume und
entlang der talseitigen Grenzverlaufe zum benachbarten Griinzug hin sind keine Stitzmauern oder
Aufschittungen zulassig.

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Offentliche Griinflichen:

Das StralRenbegleitgrin ist mit Landschaftsrasen anzusaen oder mit niedrigen Bodendeckern zu
bepflanzen.

Die im Plan festgesetzten Baume sind je Stralle mit Hochstdmmen einer einheitlichen Art aus
folgender Auswahlliste zu bepflanzen:

- Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn

- Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere

- Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
- Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Mindestqualitat: Hochstamm 4x verpflanzt, mit Ballen,
STU mind. 18-20cm, Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm

D.11.1.2 Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Baumen im Bereich befestigter Flachen und mit

eingeschranktem Standraum (Multifunktionsstreifen) ist fiir die Baumgruben und den Wurzelbereich
verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra,
Volumen Bodensubstrat je Baum 12 m?, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden.




D. Festsetzungen durch Text

D.11.1.3 Die &ffentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind als Wiesenflachen
(Landschaftsrasen) mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu erstellen.
Nadelbaume sind nicht zulassig.

Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, STU mind. 18-20cm,
Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm.

D.11.2 Private Grundstiicksfldchen:

D.11.2.1 Je 300 m? Grundstticksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.
(Stammumfang mindestens 16-18cm) .
Bereits festgesetzte Baume gemal Plan werden angerechnet.

D.11.2.2 Entlang der nordlichen Grenze der Parzellen Nr.1 bis 7, 31 und 34 bis 43 sind bei der Randpflanzung
zum talseitigen Griinzug (Ausgleichsflache) hin nur standortgerechte Laub- oder Obstgehdlze zulassig.
Nadelgehélze sowie panaschierte Arten oder besondere Zucht- und Wuchsformen wie Trauergehélze
oder Korkenzieherwuchs sind nicht zugelassen.

D.11.2.3 Auf den Parzellen 1, 17 bis 20, 24 und 25 werden private Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern zur Erzielung eines Ortrandes mit standortgerechten, heimischen Laub- oder
Obstgehdlzen festgesetzt. Mindestens 60% der festgesetzten Flache sind mit Baumen und Stréduchern
gemal nachfolgender Auswahlliste in einer Mindestbreite von 3 m zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfallen muss auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung erfolgen.

Pflanzgrofien und - dichte der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern :

Baume als Heister Hohe mind. 200-250cm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.
16 bis 18 cm, mind. 1 Stiick Heister oder Hochstamm / je 30m? Pflanzflache; Straucher mind.

2x verpflanzt, Hohe 60-100cm.

Die gesetzlichen Grenzabstande flr Baumpflanzungen in den Flachen mit Anpflanzbindung kénnen
zur Grenze mit dem Griinzug / Retentionmulden oder zum 6ffentlichen FuRweg bis auf 1 m reduziert
werden, wenn die Verkehrssicherheit gewahrleistet wird.

Fur die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern stehen folgenden Baum- und Strauch-
arten zur Auswahl:

Baume: Straucher:

- Acer campestre - Feld-Ahorn - Cornus mas - Kornelkirsche

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Cornus sanguinea - Hartriegel

- Carpinus betulus - Hainbuche - Corylus avellana - Haselnuss

- Juglans regia - Walnuf - Prunus spinosa - Schlehe

- Prunus avium - Vogel-Kirsche - Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose

- Prunus padus - Trauben-Kirsche - Rosa glauca - Hecht-Rose

- Quercus robur - Stiel-Eiche - Salix caprea - Sal-Weide

- Sorbus aucuparia - Eberesche - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

- Tilia cordata - Winter-Linde - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
- Obstbaumhochstamme - Heimische Obststraucher (Pflaume, Zwetsche,

Johannisbeere, Stachelbeere, Himbeere,
Brombeere )

D.11.2.4 In Erganzung zu Ziffer D.5 sind als Einfriedungen weiterhin Hecken mit heimischen Laubgehdélzen
zulassig. Magliche Arten sind:
- Acer campestre - Feldahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Cornus mas - Kornelkirsche
- Ligustrum in Sorten - Liguster
Zu den StralRenverkehrsflachen hin sind diese in geschnittener Form, Hohe max. 1,20 m zulassig.
In den Ubrigen Bereichen als geschnittene oder freiwachsende Hecke.

D.11.2.5 Belagsflachen auf den privaten Grundstlicken sind auf das notwendige Mal zu beschranken und
mit offenporigen Belagen zu befestigen.
Farbig stark auffallige Beldge oder bituminds gebundene Flachen sind nicht gestattet.




Hinweise durch Text

E.1
E.1.1

E2
E.21

E.3

E4

E.4.1

E4.2

E43

E4.4

E.4.5

E.4.6

E4.7

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt-
schaftung ihrer Grundstlcke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher missen
insbesondere Belastigungen durch Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich
genutzten Flachen u.U. auch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kauf genommen werden.

BODENDENKMALPFLEGE

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Bodendenkméler (Keramik- oder Knochenfunde) gemal Meldepflicht nach

Art. 8 Denkmalschutzgesetz umgehend dem Landratsamt Freising oder dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden sind.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 DSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

UMWELTBERICHT UND AUSGLEICHSFLACHENNACHWEIS:

Die fir den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird aufierhalb des Bebauungsplanes

im Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung, "Griinzug Botzau" nachgewiesen.

Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes und der genaue Nachweis erfolgen im "Umwelt-
bericht", gesonderter Teil der Begriindung.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltprifung dargestellt.

OBERFLACHENWASSER

Die Grundstlicksentwésserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erfolgen.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstlck gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwasserungs-
vorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstlckseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MalRnahmen
zu sichern. (z.B. weille Wanne)

Bei der Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Oberflachenwasser von offentlichen Flachen wird in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die natlrlich auftreffenden Niederschlage ist vor allem
auf den privaten Grundstlcksflachen soweit wie mdglich durch geeignete Mainahmen (z.B.Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen auf untergeordneten Verkehrsflachen) zu erhalten
und die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken zu versickern.
Es ist eine breitflachige Versickerung des unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone vorzunehmen. (Mulden, Rigolen)




Hinweise durch Text

E4.8

E4.9

E.5
E.5.1

E.5.2

E.5.3

E.6

E7

E.8

E.9

Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundstiicken ist das ATV- Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Zur Vermeidung des Oberflachenabflusses und Minderung der Versiegelung ist die extensive
Dachbegriinung von Garagen oder Nebengebauden mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern zulassig und erwlnscht.

VERSORGUNGSLEITUNGEN, ERDKABEL UND PFLANZUNGEN

Die elektrischen Anschliisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager (EON) rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Telekommunikation) sind soweit méglich
innerhalb der flir die 6ffentlichen Verkehrswege festgesetzten Flachen unterirdisch zu verlegen.
(§9 (1) Nr. 13 BauGB)

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzma3nahmen
durchzufthren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die giltigen Unfallverhttungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschatft fir elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskiinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Flr Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungenim Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

REALISIERUNG IN BAUABSCHNITTEN

Die Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in verschiedenen Bauabschnitten
realisiert. (Vgl Ziffer C.2.6)

ALTERNATIVE ENERGIEN

Bei jeder Baumalinahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Mdglichkeiten
jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren
in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung
(Photovoltaik) ist zul&ssig und erwiinscht.

BODENVERUNREINIGUNGEN UND ALTLASTEN

Sofern bei BaumaBRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Freising unverziglich zu informieren.

ZEITLICHE FRISTEN FUR DAS FREIMACHEN DES BAUFELDES

Das Freimachen des Baufeldes ist unter besonderer Berlicksichtigung der Brutzeit bodenbritender
Vogelarten (u. a. Rebhuhn, Feldlerche, Wiesenschafstelze) nur auerhalb der Brutzeit,
d. h. zwischen dem 1. September und dem 28./29. Februar zuléssig.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs.1 BauGB)

Die Gemeinde Hohenkammer hat in der Sitzung vom 27.03.2012 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grlnordnungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 30.03.2012 ortsublich bekannt
gemacht.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR Par. 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 23.05.2012 hat in der
Zeit vom 22.08.2012 bis 24.09.2012 stattgefunden.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange hat in der Zeit
vom 22.08.2012 bis 24.09.2012 stattgefunden.

Hohenkammer, den 25.09.2012

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 02.10.2012 wurde mit Begrindung in der Zeit vom 09.11.2012 bis 12.12.2012 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 05.11.2012 ortsiiblich bekanntgemacht und
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt
bleiben kdnnen.

BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
Par. 4 (2) BauGB hat in der Zeit vom 09.11.2012 bis 12.12.2012 stattgefunden.

/
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Hohenkammer, den 13.12.2012 Ly W

SATZUNGSBESCHLUSS (§10 BauGB): “?

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gememderates vom 18.12.2012 diesen Bebauungsplan
gemal Par. 10 BauGB und Artikel 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hohenkammer, den 19.12.2012

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN:

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 21.03.2013;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.12.2012 in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB). X

Hohenkammer, den 21.03.2013




