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Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches

1.1.2 Gewerbegebiet

1.1.3 Industriegebief

1.1.4 o S o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.1.5 Baugrenze

1.1.6 VERKEHRSFLACHEN:

Grunstreifen 0,50 m
Erschliefungsstrafie 6,50m
[ T T T 1 Parkstreifen 2,50m

Gehweg 1,50m
1.1.7 Strassenbegrenzungslinie
1.1.8 ' Erschlieffungsstrasse

dffentlicher Feld- und Radweq

1.1.10 PKW-Stellplatz

1.1.11 Gehweg




GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
DURCH PLANZETCHEN

Offentliche Grinfldche

B3 private Grinfldache

[Baum- und Strauchpflanzung gemdf Pflanzliste unter
Punkt 3.0.1 und 3.1.2

Erschliefungs- und Gestaltungszonen

2, affentliche Grinfldche enflang der
ErschlieBungsstrafen {Straflenbeqleitgrin)

/,%%%% Baume, Hecken und Strducher
{ Arten siehe 3.1.1 und 3.1.2
in offentlichen und privaten Bereich

AN

| Ersatzpflanzungen - StraBenbegleitqrin

SO\

o

;;%%g Biume zu roden
im Sichtbereich Ausfahrt GE

Acer pseudoplatanus

best. Biume entlang der Staatsstrafe ST 2054
Acer pseudoplatanus [durchnummeriert)

<::}i:> (:}Z::) geschlossene vorhandene Baum- und Strauch-

pflanzung im Bereich der Klaranlage mit standort-
gerechten heimischen Baumen und Strauchern

Pflanzungen in Sichtdreiecken
Baume missen auf 2,80 m iber OK Fahrbahn
ausqeastet werden, Strducher dirfen nicht hdher

als 80 cm Gber OK Fahrbahn gehalten werden



1.3 HINWEISE DURCH PLANZETCHEN

1.3.1 vorhandene Grundstucksgrenze

1.3.2 Transformatorhduschen

1.3 e vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen
1.3.4 1428/2 Flursticknummern
1.3.5 F—=235—+ MaBangaben in Metern

%
1.3.6 / / Altbebauung Wohngebdude

.

1.3.7 Altbebauung Nebengebaude
1.3.8 — 439 —" Hahenlinien in n dber NN

1.3.9 Parzellennummer
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1.3.11 //////////// Baumpflanzungen
\ ? entlang der Grundsticksgrenzen
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2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 ALLGEMEIN

2.1.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes umfaft folgende
Flurnummern der Gemarkung Schlipps:
FLNe. 1223 (Teilflachel, 1225 [Teilfliche}, 1226, 1227, 1228, 1229 {Teilfliche]

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.2.1 Das Baugebiet wird gemdB Bau-NVO festgesefzf als

(:::) Gewerbeqebiet nach ¢ 8 BauNV0
<::::> Industriegebief nach 0 9 BauNVO

2.2.1  Je Parzelle ist max. eine Wohneinheit fir Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonal oder den Befriebsinhaber zuldssiq.

2.2.3  Anlagen nach U8 Abs. 2 Nr. & BauNVO werden nicht zugelassen
Desweiteren sind Millverbrennungsanlagen, Schlachthdfe, Mistereien
Anlagen fur sporfliche Zwecke und Bitumenmischanlagen im GE, sowie
im GF nicht zuldssiq.

2.2k Unzuldssigq sind Lagerplatze als selbststandige Anlagen, sowie Befriebe
deren Anteil an Laqerflache groBer als 50 % der Betriebsfliche is

1.3 BAUWEISE

GE 0ffene Bauweise gemdR U 22 Abs. 1 Bau NVO
Gl Offene Bauweise gemaB ¢ 22 Abs. 1 Bau NVO

2.4 UBERBAUBARE FLACHE/PARZ./BAUFLACHEN

2.k Die uberbaubaren Flachen werden ausschlieflich durch
Baugrenzen fesfgelegt

2.5  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

7.5.1 Fir das Mafl der baulichen Nufzung wird als Hichskqrenze

festgesetzt:
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ): 0,5 nach BauNv0

2.5.2 Maximal zuldssige Wandhdhen

GE max. Wandhohe 6, 00m
Gl max. Wandhohe bis 462,00 Gber NN
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2.6.3
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AUSSERE BAULICHE GESTALTUNG

Die Baukdrper sind in klarer, rechteckiger Farm ohne wesentliche
Vor- und Rickspringe auszubilden

Die max. zul. Wandhdhe (WH} der einzelnen Gebdude wird von der

Oberkante Rohboden im EG bis OK-Dacheindeckung an der Aufien-
wand gemessen.

Gl Wandhohe max. 12m (gemessen von Hohe 450 NN)
Dachneigung 0° bis 5°
GE Wandhohe max 6,00m; Firsthohe max. 9,50m [gemessen im

rechten Winkel zur von Siden nach Norden verlaufenden
Strafe, an hochster Geldndelage des Gebdudes)
Dachneigung 3° bis 20°

Fiir Haupt- und Nebengebdude, sowie Garagen gilt

Dachformen

symetrisches Satteldach, andere Dachformen kdnnen ausnahmsweise
aus zwingenden befrieblichen und konstruktiven Grinden zugelassen
werden

Die Fassaden sind je Gebdude einheitlich mit einem Material
nicht gldnzend und nicht spiegelnd auszufuhren
Leucht-, Reiz- und Warnfarben sind unzuldssig.

EINFRIEDUNG/NICHT UBERBAUTE FLACHEN

Als Einfriedung sind lediglich Maschendrahtzdune ohne massive
Taunsockel zuldssig. Zaunhdhe max. 1,50 m ab Geldndeoberkante

Auf den nicht Gberbauten und befestigten Freifldchen darf nur
Material gelagert werden, welches fir den unmittelbaren Be-

Friebsablauf notwendig ist

Als Pflastermaterial fur befestigte Flachen ist Naturstein- oder
Liegelpflaster, sowie Betonpflaster zu verwenden. Zusammen-
hangende, befestigte Fldchen sind einheiflich zu gestalten

Mind. 20% der Grundsticksfldchen dirfen nicht befestigh werden

Geldndeaufschittungen und -abgrabungen, sowie Stitzmauern bis
zu einem Meter Wandhthe kdnnen im Einzelfall zugelassen werden

AUSSENWERBUNG

Werbeanlagen sind an der Grundstickszufahrt bis zur Zaunhighe
und an den Fassaden bis zu einer Wandhdhe von &, 0Om zuldssig
Bei Lichtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht unzu-
léssig. Nicht gestattet sind Reklameflachen oder Schriften aller
Art auf Dachflachen.
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Parkplatz oder Betriebsheleuchtungen sind so anzubringen,
daB keinerlei Blendwirkung oder sonstige Beeintrdchtigung

fir den offentlichen Verkehr auftrith

IMMISSTONSSCHUTZ

Fir alle innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes “Konigholz” zur Ausfuhrung
kommenden Nutzung ist zum Bauantrag, bzw. zum Antrag auf Nutzungsanderung,
ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches entsprechend den geltenden
Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien sowohl fir den dstlichen Ortsrand von
Eqlhausen (FI.Nr. 1222), als auch fur samtliche benachbarten Gewerbegrundstucke
innerhalb des Geltungsbereiches die Einhaltung der nachstehenden, Immissions-
wirksamen Schalleistungspegel Lw", bezogen auf die iberbaubare Flache S des
jeweiligen Grundstickes nachweist:

Zuldssige immissionswirksame Flachenschalleistungspegel Lw

Bauguartier iberbaubare | Lw " [dB (Al Lu* [dB(A]]
Flache S (qn) Tag Nacht

Parzelle 1 .11 66 §1
Parzelle 1 b 655 6l L9
Parzelle 3 1.228 6L L9
Parzelle b k65 66 51
Parzelle §
Parzelle 5a 7.353 70 55
Parzelle Sb 7.799 67 512
Parzelle 5S¢ 4989 66 51
Parzelle § 10.173 65 50
Parzelle 7 §.462 65 50

Diese Flachenschallleistungspegel wurden nach den Vorgaben der DIN 18005 unter den
Bedingungen freier Schallausbreitung mit Ricksichtnahme auf das Abstandskriterium zur
Aufteilung ausgedehnter Emissionsflichen in einzelne Punktschallquellen ermittelt.

Ieichenerkldrung

oo Unterteilung in Lirmschutzzonen der Parzelle §

@ Parzellierung der Larmschutzzonen
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GRUNORDNUNG

PFLANZLISTE

Baume

Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Fraxinus excelsior
Alnus glufinosa
Prunus padus

Salix alba

Acer campestre

Pflanzenqualifikation

FUR NEUPFLANZUNGEN

Bergahorn
Eiche
Winterlinde
Esche

Schwarzerle
Traubenkirsche
Silberweide
Feldahorn

3 x v. Hochstamme, StU mindestens 14/16

Entlang der Erschliefungsstrafe

A Acer pseudoplatanus

0 Quercus robur

Pflanzenqualifikafion

koxov

Bergahorn

Eiche

Hochstamme, StU mindestens 18/20

Ersatzpflanzungen enktlang der St 2054

Acer pseudoplaltanus

Stréucher

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Lonicera sylasteum
Rosa canina

Salix viminalis

Salix caprea

Salix aurita

Pilanzenqualifikation
Straucher, 2 x v.,

StU 25-30cn

roter Harfriegel
Pfaffenhitchen
Hasel
Wasserschneeball
Holunder
Waldgeifblatt
Hundsrose
Korbweide
Salweide
Ghrchenweide

Hohe 60 bis 100cm

Schling- und Kletterpflanzen:

-an Gebduden und Mauern-

Hedera helix

Parthenocissus Fricuspidata "Veitchii”

Polygonum aubertii

Efeu
wilder Wein
Kndterich



3.7 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.2 Bodenschutz

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Oberboden so
zu schitzen, dab er jederzeil zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Starke abzutragen und in Mieten von
3,00 n Basisbreite und 1,50 m Hihe zu lagern.

3.2.2 Baumscheiben

in Wendeplitzen oder sonstigen befestigten Flachen sind in einer GriBe von mind.
3,00 mx 3,00 m oder in einem Durchmesser van mindestens 3,00 m lichter Weite
und 0,70 m Tiefe auszubilden

Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen oder Rasenzu versehen. In den
befestigten Flachen sind die Baumscheiben durch geeignete MaBnahmen z.8. Uber-
hohung oder Poller gegen Befahren zu sichern.

31.2.3  Versiegelung von Oberfldchen

Im Sinne des Bodenschutzes ist einer wasserdurchldssigen Deckschicht der
Vorrang einzurdumen.

Stellplatze und Lagerfldchen des privaten Bereichs sind, soweit nicht mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, mit rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen
oder gesplifteter Mineralbefondecke zu befestigen.

Niheres regelt der Freiflichengestaltungsplan.

3.2k Pflanzungen im privaten Grin
Die im GOP festgesetzten Pflanzungen sind zwingend vargeschrieben. Abweichungen
aus innerbefrieblichen Belange bedirfen der Zustimmung der Gemeinde Hohenkammer
und der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Freising. 15 % der zu begrinenden
Gesantflache sind mindestens zur Hilffe mit Bdumen und Strduchern zu begrinen.

3.2.5  Wandbegrinung
An anbaufreien AuBenwidnden und AuBenwdnden, die den baulichen Endzustand der
Erweiterung darstellen, sind Pflanzstreifen fir selbstklimmende Kletterpflanzen und
Spaliere vorzusehen
Niheres regelt der Freiflichengestaltungsplan

3.2.6 Bestandssicherung

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu erstellen und bis zu ihrer Bestandssicherung zu
pflegen und gegen Wildverbifischdden zu schitzen
Ausfille sind zu ersetzen

3.2.7  ErschlieBungs- und Gestaltungszonen

Mindestens 50 % der Flachen sind als wasserdurchlissige Vegetationsflachen mit Oberboden-
schicht gemal DIN 18915 fir die jeweiligen vegetationstechnischen Anforderungen vorzubereiten.
Die Bepflanzung hat mit Baumen und Strauchern gemaB Pflanzliste zu erfolgen.

Niheres regelt der Freifldchengestalfungsplan.

3.2.8  Sichidreieck

In Bereich der Einmindung der Erschliefungsstrafle sind wegen der erforderlichen Sicht
elf Biume zu roden. Es handelf sich hierbei um Acer pseudoplafanus - Bergahorn.

3.2.9  Zeitpunkl der Begrinung

Die Begrinungsmafinahmen im offentlichen Bereich sind spitestens in der ersten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der Erschlieflungsmalinahmen durchzufuhren

Die Begrunungsmafinahmen im privaten Bereich sind spatestens in der ersten Pflanz-
periode nach der Inbetriebnahme der Gebdude zu vollziehen.

3.2.10  Flachdachbegrinung

Flachdachbeqrinungen sind zuldssig



TEXTLICHE HINWEISE

Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Bezug/vor Inbefriebnahme
an die zentrale Wasserversorqungsanlage und Wasserbereithal-
tungsanlage angeschlossen sein.

Iwischenldsungen sind nicht gestaftef.

Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem durchgefihrt. Das
Oberflachenwasser und Regenwasser von Dachflachen ist auf dem
Grundstick zu versickern

Grundsticksentwdsserungen sind nach den anerkannten Regeln
der Bautechnik, sowie DIN 1986 ff zu erstellen

Die Gebdude sind iber Erdkabel und Verteilerschranke an das
Stromversorqungsnetz des Energieversorqungsunfernehmen {lsar-
amperwerke) anzuschlieflen. Die Verteilerschranke werden auf

Privatqrund erstellt und sind in die Einfreidungen zu inteqrieren

Die Einfihrung der HausanschluBkahel in die Gebaude erfolglt an
netztechnisch qinstigsten Stelle unter Bericksichtungen

der baulichen Gegebenheiten. Die Kabel enden in Wandnischen an
der Auflenwand oder in Anschlufkisten im KG.

Die Errichtung der Verteilerkdsten ist in Absprache mit der
Gemeinde Hohenkammer vorzunehmen

Das vorhandene und spater fertige Gelande ist in den Bauantragen
in den Ansichten und Schnitten mit Kotierungen darzustellen. Inm

Hangbereich kdnnen Abweichungen zugelassen werden

Abfallbeseitigqung

Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt

Fir das geplante Gebiet ist die Satzung des Landkreises Freising zu
beachten.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Tech. Regeln - DVGW Arbeitsblaft W 331

und 405 - auszubauen. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegezuzeichnen
In Abstdnden bis zu 200m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermelde-
stellen gelten auch affentliche und private Fernsprechstellen.

Abstandsflachen
Bei der Ermittlung von Abstandsfldachen findet Art.6 Abs. & und 5 BayBo
Anwendung.
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Versickerung - Regenwasser

Unverschmutztes Regenwasser ist nach Méglichkeit iber Regenrickhaltebecken und iber
offene Gerinne zu verdunsten oder zu versichkern

Denkmalschutz

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage
kammen, missen unverziglich der Behorde hekannt gemachf werden.

Freiflachengestaltungsplan

Fir alle Bauvorhaben ist mit dem Bavankrag ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
einzureichen



