Richtlinien der Gemeinde Hohenkammer zur Vergabe von
gemeindeeigenen Bauparzellen an ''Einheimische'' im
Bebauungsplangebiet Oberfeld Bauabschnitt 2 (BA 2)

Die Gemeinde Hohenkammer ist bemiiht, bauwilligen Gemeindebiirgern insbesondere jungen
Familien, preisgiinstige Bauparzellen zur Verfiigung zu stellen.

Grundgedanke dieser Malnahme sind planerisch-stddtebauliche Ziele, in der die Wohnbediirfnisse
Einheimischer besonders beriicksichtigt werden, um die gewachsenen Strukturen der Gemeinde zu
fordern und zu erhalten.

Eine begrenzte Ausweisung neuer Baufldchen soll und wird diese Ziele sichern, da sie unter die
hoheitlichen Aufgaben der Gemeinde fallen.

Allgemeines
§1

1. Die Gemeinde Hohenkammer beabsichtigt, bauwilligen Biirgern preisgiinstig erschlossene
Bauplitze im Baugebiet Oberfeld BA 2 zur Verfiigung stellen zu konnen.

2. Um fiir die Vergabe groitmogliche Gerechtigkeit gewéhren zu konnen, stellt der Gemeinderat
Hohenkammer sich selbst die nachfolgenden Kriterien fiir die Vergabe der Grundstiicke. Soziale
Gesichtspunkte sowie das Gesamtinteresse der Gemeinde Hohenkammer sollen dabei
ausschlaggebend sein. Da in einer Prioritédtenliste nicht alle einzelnen Gesichtspunkte erfasst werden
konnen, behilt sich der Gemeinderat Hohenkammer vor, iiber jeden Einzelfall gesondert zu beraten
und zu beschlielen.

Umfang des Einheimischen Modells
§2

1. Im Bebauungsplangebiet Oberfeld wird die Gemeinde Hohenkammer im Baufeld 2
9 von 18 Bauparzellen nach diesen Richtlinien im Einheimischen Modell verkaufen.

2. Bei der Festlegung des Vergabetermines durch den Gemeinderat setzt der Gemeinderat eine
Hochstgrenze der zu vergebenen Grundstiicke fest.

3. Bewerber, die bei vorherigen Vergabeterminen unberiicksichtigt geblieben sind, miissen bei einer
erneuten Bewerbung zu einem neuen Vergabetermin Thre personlichen Verhiltnisse neu erkléren.

Wohnsitz / Arbeitsplatz / Familie /wirtschaftl. Verhéltnisse
$§3

1. Die Bewerber miissen zum Zeitpunkt der Antragstellung volljahrig sein und mindestens
5 Jahre ihren Hauptwohnsitz und stindigen Aufenthalt in der Gemeinde Hohenkammer haben bzw.
frither entsprechend lange hier gewohnt haben oder seit 10 Jahren im Gemeindebereich arbeiten.

2. Es werden grundsitzlich nur Bewerber beriicksichtigt, die oder deren Partner weder Hausbesitz
noch Eigentumswohnung oder Bauland auch auBlerhalb Hohenkammers haben, aufler wenn die
Wohnung nachweislich zum Zweck des Baulanderwerbs nach den Vergaberichtlinien fiir Bauland fiir
Einheimische sowie zur Finanzierung des Wohnhauses verdauf3ert wird.



3. Die von der Gemeinde Hohenkammer zu vergebenden Baugrundstiicke werden mit nachstehender
Punktebewertung der sozialen und familidren Kriterien des Bewerbers in Reihenfolge der
Punktewerte-Summen aller Antragsteller durch den Gemeinderat vergeben.

4. 1. Wohnsitz/Arbeitsplatz

a) Bewerber mit Hauptwohnsitz Gemeinde Hohenkammer erhalten fiir jedes Wohnjahr 1 Punkt; max.
25 Punkte, Wohnsitz nicht in Hohenkammer O Punkte;

b) Bewerber, die auBlerhalb der Gemeinde wohnen und seit mehr als 10 Jahren in Hohenkammer
arbeiten, erhalten fiir jedes iiber 10 Jahre hinausgehende Jahr pro Jahr 1 Punkt.

Max. 20 Punkte

4. 2. Familie/Kinder
a) Verheiratete od. alleinerziehende Bewerber 10 Punkte
b) Kinder im Bewerberhaushalt lebend, auch iiber 18 Jahre solange Kinder-
geld gewihrt wird, je Kind 6 Punkte
c) Eltern, GroB-/Schwiegereltern im Haushalt leb./ je Person 3 Punkte
d) Behinderte (mit mind. 50 v. H. d. Behinderung) im Bewerberhaus-
halt lebend zusitzlich je Person 6 Punkte
je 10% mehr an Behinderung 2 Punkte
e) fiir Personen mit Pflegestufe im Haushalt lebend, je Person und Pflege
stufe 3 Punkte

Eine gleichzeitige Gewihrung von Punkten fiir eine vorhandene Behinderung und eine Pflegestufe ist
nicht méglich. Die Hohere Punktzahl wird fiir die Bewertung herangezogen.

5. Einkommen
Betrégt das zu versteuernde Einkommen des Bewerberhaushalts weniger als 40.000€ erhilt der
Bewerber 5 Punkte. MaBigeblich ist der letztjdhrige Einkommenssteuerbescheid.

6. soziales Engagement
Der Gemeinderat behilt sich vor, fiir besonderes, z.B. soziales Engagement in der Gemeinde,
zusitzlich bis zu 6 Punkte zu vergeben.

Vergabe allgemein
§4
Die Beratung und Beschlussfassung tiber die Vergabe der Grundstiicke erfolgt in nichttffentlichen
Sitzungen. Entscheidungsgriinde fiir abgewiesene Bewerbungen konnen im Einzelfall dargelegt
werden.
Finanzierung

§5

Vor Abschluss des Notarvertrages ist ein Finanzierungsnachweis tiber das Baugrundstiick und das
Wohnhaus vorzulegen.

Lage der Grundstiicke
§6

1.Uber die Lage der Grundstiicke entscheidet der Gemeinderat. Sind mehrere Bewerber fiir eine
Bauparzelle vorhanden entscheidet das Los.




2. Freiwillige Anderungen des Losentscheides bzw. von Lageentscheidungen des Gemeinderates unter
den Betroffenen sind méglich.

3. Kann ein Bewerber, der grundsétzlich fiir die Vergabe eines Grundstiicks in Frage kommt, nicht das
Grundstiick fiir die entsprechende gewiinschte Bebauung bekommen, kann er einen Anspruch auf ein
Grundstiick mit anderer Bebauung geltend machen. Hieriiber entscheidet der Gemeinderat.

Sonstige Anspriiche
§7

Rechtsanspriiche, insbesondere Schadensersatzanspriiche konnen gegen die Gemeinde Hohenkammer
nicht gestellt werden, wenn Verzégerungen bei der ErschlieBung eintreten oder unvorhergesehene
Ereignisse die geplante Bebauung nicht ermoglichen. Dieses gilt auch dann, wenn die Ursache ein
Verschulden der Gemeinde Hohenkammer sein sollte.

Versicherung des Kéufers
$8

Der Kiufer versichert, dass die bei seiner Bewerbung um das Grundstiick gemachten Angaben richtig
sind und inzwischen keine Veridnderung eingetreten ist.

VeraubBerungsverbot, Bauverpflichtung

§9
Der Kiufer verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde Hohenkammer

a) das Kaufgrundstiick bis Ablauf von zwanzig Jahren ab notarieller Beurkundung weder bebaut noch
unbebaut an Dritte zu verkaufen oder sich sonst zur VerduB3erung an Dritte zu verpflichten,

b) innerhalb von 3 Jahren, gerechnet vom Vertragsabschluss, dass Wohnhaus bezugsfertig herzustellen
(einschlieBlich Auenputz) und selbst zu beziehen,

c¢) das auf dem Grundstiick zu errichtende Wohnhaus nach dessen Bezugsfertigkeit auf die Dauer von
zwanzig Jahren - gerechnet ab notarieller Beurkundung - selbst zu bewohnen und nur mit

vorheriger Zustimmung der Gemeinde Hohenkammer ganz oder teilweise an Dritte zu vermieten oder
sonst zum Gebrauch zu iiberlassen.

Dritte im Sinne dieses Abschnittes sind nicht Ehegatten und Verwandte in gerader Linie, wobei diese
im VerduBerungsfall die Verpflichtungen gegeniiber der Gemeinde Hohenkammer gemif diesen
Richtlinien zu ibernehmen haben. Die Gemeinde Hohenkammer ist verpflichtet, die Zustimmung zu
einer Vermietung bis zu 1/3 der Gesamtwohnfldche zu erteilen, wenn der Mieter zum Bewerberkreis
gemif den Richtlinien fiir die Vergabe von gemeindeeigenen Baugrundstiicken in der Gemeinde
Hohenkammer gehort, wobei die Miete hochstens 20 % iiber der im Jahr der Bezugsfertigkeit des
Wohngebiudes nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums des Innern festgelegten
Miethochstgrenze fiir im 1. Forderungsweg offentlich geforderte Mietwohnungen liegen darf. Die
Vorschriften iiber die Mietsteigerungsméglichkeiten in den Folgejahren der Bezugsfertigkeit fiir im 1.
Forderungsweg offentlich geforderte Mietwohnungen werden analog angewendet.

Treten heute nicht voraussehbare und vom Kéufer des Kaufgrundstiicks nicht zu vertretende Umstiinde
ein, kann die Gemeinde Hohenkammer auf Antrag des Kiufers zur Vermeidung unbilliger Hérten die
in b) angegebenen Fristen angemessen verldngern oder die Verpflichtungen nach a) und c) neu
festsetzen.



Wiederkaufsrecht
§10

Fiir den Fall, dass der Kéufer oder dessen Rechtsnachfolger die Verpflichtungen gemal § 9 der
Richtlinien schuldhaft verletzen, oder das Kaufgrundstiick im Wege der Zwangsvollstreckung oder
zum Zweck der Gemeinschaftsauthebung versteigert wird, steht der Gemeinde Hohenkammer das
Wiederkaufsrecht gemiB § 497 ff. BGB zu. Das Wiederkaufsrecht erlischt nach Ablauf von zwanzig
Jahren - gerechnet ab notarieller Beurkundung-.

Ist das Kaufgrundstiick beim Wiederkauf unbebaut, ist der heutige Kaufpreis der Wiederkaufspreis.
Eine Verzinsung kommt nicht hinzu.

Ist das Grundstiick im Zeitpunkt der Ausiibung des Wiederkaufsrechts ganz oder teilweise bebaut,
erhoht sich der zu zahlende Betrag um den Verkehrswert des Bauwerks bzw. Teilbauwerks zum
Zeitpunkt der Ausiibung des Wiederkaufsrechts.

Sollten sich die Beteiligten iiber den Verkehrswert nicht einigen, ist der anzusetzende Verkehrswert
der Mittelwert zweier Gutachten 6ffentlich vereidigter Sachverstindiger fiir das Bauwesen, von denen
der eine vom Gutachterausschuss vom Landratsamt Freising und der andere vom Priésidenten der
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern benannt wird. Zinsen sind nicht zu
entrichten.

Kosten und Steuern, die bei Ausiibung des Wiederkaufsrechtes anfallen, trigt der heutige Kiufer.

Die Gemeinde Hohenkammer kann bei Eintritt eines das Wiederkaufsrecht auslosenden Grundes
anstelle der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes die Zahlung eines Nachzahlungsbetrages verlangen.
Der Kéufer ist in diesem Falle zur Nachzahlung verpflichtet.

Der Nachzahlungsbetrag verringert sich ab Anzeige der Bezugsfertigkeit fiir jedes vollendete Jahr der

"Selbstnutzung" um 1/20-tel (ein zwanzigstel). Der sich auf dieser Grundlage ergebende Freibetrag ist
vom Nachzahlungsbetrag in Abzug zu bringen. Nicht vollendete Jahre der "Selbstnutzung" bleiben bei
der Berechnung des Freibetrages auer Betracht.

Zur Sicherung des durch die Ausiibung des Wiederkaufsrechts aufschiebend bedingten Anspruchs der
Gemeinde Hohenkammer auf Ubertragung des Eigentums an dem Kaufgrundstiick

bewilligen und beantragen die Beteiligten die Eintragung einer Vormerkung gemial3 § 883 BGB

im Grundbuch zugunsten der Gemeinde Hohenkammer, wobei der amtierende Notar erméchtigt wird,
auf der Basis des kiinftigen Verdnderungsnachweises das betroffene Grundstiick in grundbuchméBiger
Form zu bezeichnen.

Die Kosten der Loschung der Vormerkung tréigt der Kaufer.

Die Gemeinde Hohenkammer verpflichtet sich, mit dieser Auflassungsvormerkung im Rang hinter
solche Grundschulden und/oder Hypotheken zuriickzutreten, die der Kiufer zur Finanzierung des
Kaufpreises und/oder des Bauvorhabens benétigt. Die Gemeinde Hohenkammer ist berechtigt, die
Erkldrung des Rangriicktritts davon abhingig zu machen, dass ihr der Kdufer vorher nachweist, dass
die durch die Grundschulden und/oder Hypotheken gesicherten Darlehen ausschlieBlich zur
Finanzierung des Kaufpreises und des Wohnhausneubaues auf dem Kaufgrundstiick verwendet
werden.

§11

Die Bewerber fiir ein Baugrundstiick erkennen die Kriterien fiir die Vergabe der Grundstiicke, die sich
der Gemeinderat Hohenkammer gesetzt hat, ausdriicklich mit ihrer Unterschrift an.



Fragebogen und Anerkenntnis zu den Richtlinien des Gemeinderates Hohenkammer,
wegen Vergabe von gemeindeeigenen Baugrundstiicken:
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Zahl der zu beriicksichtigenden Kinder
(Geburtsjahr)

leben behinderte Personen in Threm Haushalt ja O, nein O
WENN JA, NAIME ettt ettt ettt e et e e st e e s bt e e bbesubeesabeesbbeesabeenas

zu welcher Zeit hatten Sie Ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Hohenkammer
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arbeiten Sie in Hohenkammer ja O, nein O

Wenn ja, wie lange arbeiten Sie in Hohenkammer und wie heisst Ihr Arbeitgeber

leben Personen mit einer Pflegestufe im Bewerberhaushalt  ja O, nein O

wenn ja, wie viele Personen mit Pflegestufe leben im Bewerberhaushalt und welche Pflegestufe haben
diese

Als Finanzierungsnachweis fiir den Grunderwerb und die geschitzten Baukosten lege ich eine
verbindliche Bankbestitigung iiber eine Darlehenszusage bzw. iiber das Vorhandensein von
entsprechendem Eigenkapital vor.

Ich versichere, dass ich gemél §§1- 11 der Richtlinien des Gemeinderates Hohenkammer zur Vergabe
von gemeindeeigenen Baugrundstiicken als Bewerber in Frage komme und die Vergaberichtlinien
anerkenne.

Mit der Aufnahme in die Notarurkunde und das Grundbuch bin ich einverstanden.

Ort Datum Unterschrift

Bitte geben Sie den Fragebogen ausgefiillt und unterschrieben bis wieder an die
Gemeinde zuriick.
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