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1 ANLASS, ERFORDERNIS, ZIELE, ZWECK

1.1 Anlass, Erfordernis, Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Anlass fur diese Bebauungsplananderung ist das Ziel der Gemeinde Hohenkammer, einen Teil des
bisher ausgewiesenen Gewerbegebiets in ein Mischgebiet umzuwandeln. Die Parzellen im Ande-
rungsbereich sind im rechtsgultigen Plan bereits durch die Larmkontingentierung auf dasselbe Larm-
mal} beschrankt, wie ein Mischgebiet. Die Umwandlung der Gebietskategorie von einem Gewerbege-
biet zu einem Mischgebiet eréffnet mehr und realistischere Moglichkeiten fiir die Bebauung, insbeson-
dere fir die noch unbebaute Parzelle 1. Die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Gebietskategorien
wird anhand eines Schallgutachtens dargelegt.

Durch den Bebauungsplan soll auBerdem innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung sowie
eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung des Baugebietes gewahrleistet werden.

1.2 Stadtebauliche Begriindung zur Auswahl des Planungsgebiets

Das BauGB raumt seit der Novellierung im Juni 2013 der Innenentwicklung in der stadtebaulichen
Entwicklung einen Vorrang ein. Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung (Brachflachen, Baulticken,
Nachverdichtungsmdglichkeiten, Gebaudeleerstande) werden daher ermittelt und gepruft.

Zudem ist laut § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB zu begriinden, warum Flachen fir landwirtschaftliche Nut-
zung umgewandelt werden und nicht einer Innenentwicklung der Vorzug gegeben werden kann.

Im vorliegenden Fall wird ein bestehender Bebauungsplan im Bereich einer noch nicht bebauten Par-
zelle geandert.

Prifung von Gestaltungsalternativen fiir den Geltungsbereich

Die Grundstruktur der ErschlieRung wird nicht veréandert. Im Sinne der Gleichbehandlung werden so
viele bisherige Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplans Gibernommen wie méglich. Die
Baugrenzen werden so grofd wie mdglich gehalten, um eine flexible Gestaltung durch die Bauantrag-
steller zu gewahrleisten.

1.3 Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflache
das beschleunigte Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB aufgestellt, da der Geltungsbereich eine sinnvolle Arron-
dierung innerhalb des bestehenden Bebauungsplans Hohenkammer Nord regelt. Da bereits ein
rechtsgliltiger Bebauungsplan fiir den Bereich besteht ist eine Uberplanung nach §34 BauGB ausge-
schlossen.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, da die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2
BauNVO fir das geplante Mischgebiet unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt. Die zulas-
sige gesamte Grundflache, liegt innerhalb des Geltungsbereichs bei 2.450 m? und damit unterhalb des
Schwellenwertes. (Rechenweg: Grundstlicksflache 3.500 m? x GRZ 0,7 = Grundflache 2.450 m?).

Das beschleunigte Verfahren ware gemaf § 13a Abs.1 BauGB ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wiirde, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterlagen.

Im Vorfeld wurde dieser Sachverhalt anhand der Liste der Anlage 1 zum UVPG (Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung) Gberschlagig tberpruft. Die Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung ist demnach nicht begrindet.

Die Uberpriifung einer Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter wurde durchgefihrt.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht
berihrt.
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2.2

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Es ist kein Storfallbetrieb nach der Seveso-Richtlinie Il in dem relevanten
Untersuchungsbereich vorhanden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN UND RECHTSGRUNDLAGEN

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Hohenkammer gehdrt der Region Miinchen und in dieser Region dem Nahbereich der
Unterzentren Allershausen und Petershausen an. Raumstrukturell sind der Gemeinde Hohenkammer
keine besonderen Ziele der Raumordnung und Landesplanung zugeordnet.

Im Regionalplan stellt das Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsiche-
rung und keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dar.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fir den Bereich der Gemeinde Hohenkammer besteht ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2000.
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Abb. 1 Ausschnitt Flachennutzungsplan Hohenkammer (inkl. Deckblatt Nr. 8),
Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans in weiller Ellipse, unmalstéblich

Das zur Festsetzung vorgesehene Gebiet ist in diesem Flachennutzungsplan als ,,Gewerbege-
biet* ausgewiesen.

Die derzeitige Flachennutzungsplanung steht der geplanten Entwicklung somit entgegen. Im be-
schleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die bisherigen Gewerbegebietsflachen, werden im Wege der Berichtigung an das geplante Mischge-
biet angepasst.
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2.3

3.1

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan stitzen sich auf die nachfolgend genannten Rechts-
grundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

*  Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 2502)

ANGABEN ZUM PLANUNGSGEBIET

Lage, GroRe, angrenzende Bereiche

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Ortschaft Hohenkammer im Glonntal.

TS

\\

Abb. 2:  Lage Geltungsbereich des Bebauungsplans, weif8 umrandet, unmal3stéblich,
Quelle: BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, 22.11.2023,
© Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Nérdlich durch Gewerbeflachen (Tankstelle, TUV) und einem Wohnhaus (266/4)

Im Osten durch Gewerbeflachen und anschlieRend landwirtschaftliche Flachen

Im Suden durch ein allgemeines Wohngebiet, das durch Einfamilienhduser gepragt ist

e« Im Westen durch die Bundesstralie B13 und dahinter landwirtschaftliche Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3.500 m?
und schlie3t folgende FI.-Nr. bzw. Teilflachen ein:

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.2

3.3

Gemarkung Hohenkammer: : derzeitige Nutzung:

Fl.-Nr.

261 Teilbereich : StraRengrundstiick B13 (Abstandsflache, keine
Uberplanung)

266/2 : Gewerbebetrieb (266 zugehorig, TUV)

266/3 Teilbereich EisfeldstralRe (bleibt erhalten)

266/6 : StraRenbegleitgriin (Abstandsflache, keine Uber-
planung)

266/7 : Brachflache

266/8 : Versorgungsflache (bestehender Trafo, keine Uber-
planung)

266/9 : FulRweg (bleibt erhalten)

Bewertung der angrenzenden Bereiche

Bestand: Allgemeines Wohngebiet (WA):

Durch die vorliegende Planung wird ein sinnvoller Ubergang von der Nutzungskategorie Gewerbe zu
Wohnen durch das neu geschaffene Mischgebiet hergestellt.

Landwirtschaftliche Flachen:

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden iberwiegend als Griinland bewirtschaftet.
Bedenkliche negative Wechselwirkungen sind derzeit nicht erkennbar.

Wald:

Waldflachen bestehen in der ndheren Umgebung nicht.

Topografie

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der topografischen Verhaltnisse zweigeteilt. Der Ostteil des Unter-
suchungsgebiet wurde auf ca. 451,80 m GUNN aufgeschittet, ebenso die ErschlieRung und das Grund-
stiick des Trafohduschens. Die westliche Parzelle liegt niedriger und ist wie ein Becken geformt, auf
ca. 450,90- 450,98 m GUNN im mittleren Bereich und gleicht sich an den Randbereichen langsam an
die 451,80 m UNN der Nachbargrundstiicke an. Nach Westen fallt das Gelande auf dem Grundstiick
des Straltenbegleitgriins im Siiden etwas weiter auf 450,70 — 450,75 m UNN. Hier verlauft ein Graben,
der etwa auf halber H6he des Grundstiicks verrohrt weiterverlauft. Die B13 liegt auf einem Damm in
etwa 452,35 m GNN Hdéhe.

Bodenbeschaffenheit

Laut UmweltAtlas Boden, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, sind fast ausschlieBlich Gley und Braun-
erde-Gley aus (skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) im Geltungsbereich
zu erwarten. Dies schlief3t jedoch nicht die Auffullbéden aller Grundstiicke im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan auler Flurstiick 266/7 ein.

Die angrenzenden Bdden haben meist eine durchschnittliche bis hohe Bonitat. Laut UmweltAtlas Bo-
den, Karte ,Naturliche Ertragsfahigkeit® handelt es sich bei der betroffenen Flache um ein Grundstick
im Siedlungsbereich, das entsprechend der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache eine
hohe naturliche Ertragsfahigkeit besitzt. Die meisten Siedlungsflachen sind jedoch nicht bewertet.
Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen am Untersuchungsstandort ho-
loz&ne Auenablagerungen an, welche aus Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel be-
stehen. Fur den aktuellen Bebauungsplanbereich liegt eine Bodenuntersuchung vom Biro IFB Eigen-
schenk GmbH, Deggendorf, vom 19.12.2022 vor.

Danach konnten die Bohrungen im Geldnde die regionale geologische Situation bestatigen. Unterhalb
der Oberbodenschicht wurden Auenablagerungen angetroffen. Diese schwach schluffigen Sande und
Kiese stehen bis zur Erkundungsendtiefe an. sie werden ab 1,1 m als nass beschrieben und weisen
eine graubraune Farbung auf. Die Auenablagerungen besitzen eine mittlere Scherfestigkeit und eine
maRige bis gute Verdichtungsfahigkeit. Inre Zusammendrickbarkeit ist mittel bis grof3.

Im o0.g. Gutachten finden sich weitere Hinweise zur Baugrundbeurteilung, Bauausfiihrung und Grun-
dung. Die Baugrunderkundung kann bei der Verwaltung der Gemeinde Hohenkammer eingesehen
werden.

Grundwasser und Wasserverhaltnisse
Nach der digitalen hydrogeologischen Karte von Bayern 1 : 25.000 liegt der mittlere Grundwasser-
stand am Untersuchungsstandort bei ca. 450 m UNN (Tertiar, Stichtagsmessung Mittelwasser). Laut

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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3.4

4.1

0.g. Baugrunderkundung wurde bei den durchgeflihrten Bohrungen Grundwasser in einer Tiefe von
1,1 bis 1,3 m unter Gelandeoberkante erkundet. Das Flurstiick 266/7 befindet sich in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet. Die umliegenden Grundstiicke lagen vor dem rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan ebenfalls im Uberschwemmungsgebiet und wurden aus diesem Grund um etwa einen
Meter aufgeschiittet. Diese Festsetzung bestiinde auch ohne Anderung des Bebauungsplans weiter-
hin fur das Grundstlck 266/7. Jedoch muss fur den Verlust des Retentionsraums durch die Aufschit-
tung, eine andere Retentionsflache an das Uberschwemmungsgebiet angeschlossen werden. Hierfiir
wird eine Flache auf dem Flurstlick 262/2 von der Gemeinde zur Verfliigung gestellt und tber einen
Graben angeschlossen.

Im Baugrundgutachten wird davon ausgegangen, dass keine Unterkellerung gebaut wird.

Versickerungsfahigkeit

Laut o0.g. Baugrunderkundung sind die Béden mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1 x 103 - 1 x
10 m/s bemessen. Daraus lasst sich eine mittlere Durchlassigkeit ableiten. Aus diesem Grund ist
eine Versickerung auf dem Grundstiick mdglich und festgesetzt. Hierbei ist der vorgeschriebene Min-
destabstand von 1m zum mittleren Grundwasserstand zu beachten und einzuhalten.

Altlasten

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Altlasten darge-
stellt. Nach Kenntnis der Gemeindeverwaltung liegen in diesem Bereich auch keinerlei Altlasten-Ver-
dachtsflachen vor.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bohrungen fiir das 0.g. Baugrundgutachten wurden keine organolep-
tisch auffallige Auffiillboden erkundet. Die angetroffenen natirlich gewachsenen Boden wiesen keine
geruchlichen oder optischen Auffalligkeiten beziiglich Verfarbungen oder Fremdmaterialien auf, die auf
das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen hindeuten.

Fur den Fall, dass bei den Aushubarbeiten dennoch auffalliges Material angetroffen wird, sind die Bau-
arbeiten einzustellen, die zustandige Behdrde davon in Kenntnis zu setzen und es ist eine fachtechni-
sche Aushublberwachung mit Separierung und Beprobung des Aufflillmaterials erforderlich.

PLANUNGSVORGABEN UND GRUNDSATZKONZEPT DER PLANUNG

Planungsziele

Als Ziel der Planung soll eine maRvolle bauliche Entwicklung des Gebiets angestrebt werden unter
Beachtung der bestehenden Ausgangssituation. Die neue Bebauung soll einen verniinftigen Ubergang
vom Gewerbegebiet im Norden zum bestehenden Wohngebiet im Stden bewirken.

Der Geltungsbereich ist nach Vorgabe der Gemeinde als ,Mischgebiet (MI)“ zu planen. Dies eréffnet
die Mdglichkeit auf Parzelle 1 fur ein gré3eres und héheres Gebaude, fir beispielsweise Geschoss-
wohnungsbau oder betreutes Wohnen. Die Parzelle 2 ist bereits gewerblich mit einer Halle bebaut.
Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir insgesamt 2 Bauparzellen neu geordnet.
Fir den bestehenden Gewerbebetrieb auf Parzelle 2 entstehen kaum Anderungen, da die Festsetzun-
gen im rechtsgultigen Bebauungsplan die Larmemissionen auf das Maf} eines Mischgebiets begrenzt.
Die Festsetzungen (insbesondere Baufenster, Haustypen, Dacher, Firstrichtung) sind sehr gro3zligig
gestaltet, so dass neben den traditionellen dorflichen Bauformen auch modernere Baukoérper zulassig
sind und durch beispielsweise Dachbegriinung mit Photovoltaikelementen nachhaltige Dachgestaltun-
gen und Retentionsrdume fur Niederschlagswasser geschaffen werden kénnen.

Bezlglich der Erschlielung des Baugebietes bietet sich der Erhalt der vorhandenen, gut erhaltenen
und funktionierenden Strukturen an. Bis zur Grundstiickseinfahrt besteht die Eisfeldstralle, die nach
Siden in einen FuBweg mindet der an das sudliche Wohngebiet anschlief3t.

INHALT DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDUNGSPLANS

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung auf dem Bebauungs-
plan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes enthommen werden.

Im Nachfolgenden werden die Festsetzungen im Bebauungsplan im Einzelnen erlautert (i.V.m. § 9
BauGB):

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, landshut@egl-plan.de
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5.3

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als ,Mischgebiet (MI)“, gemaR § 6 BauNVO ausgewie-
sen und innerhalb des Geltungsbereichs sollen zulassig sein:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Aufgrund der bestehenden benachbarten Uberwiegenden Wohnnutzung werden Vergniigungsstatten
als zulassige Nutzung ausgeschlossen. Zudem wirden diese Nutzungen auch zusatzlichen Kunden-
verkehr mit entsprechendem Stellplatzbedarf verursachen.

Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind ausgeschlossen. Der
Absatz drei bezieht sich auf die Vergniigungsstatten und ist obsolet, wenn keine Vergnliigungsstatten
zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Mischgebiet wird durch die Festlegung der maximal magli-
chen Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO, die maximale Anzahl der Geschosse sowie Festset-
zung der zulassigen maximalen Wand- und Firsthéhen geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) fiir das MI betragt 0,7 entsprechend den Vorgaben des rechts-
gultigen Bebauungsplans. Dies wird nicht verandert, auch wenn die Richtwerte in §17 BauGB fur
Mischgebiete 0,6 angeben. Grund dafir ist der bestehende Gewerbebetrieb auf Parzelle 2. Dieser soll
keine Verschlechterung seiner Bauvorgaben erfahren.

Die festgesetzte Grundflache aller Gebaude darf geman § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Fur
das MI bedeutet dies, dass die festgesetzte zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer rechnerischen Ge-
samt-GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf. Die restlichen 20% der jeweiligen Grundstucksflache
dirfen nicht befestigt oder Uberbaut werden und sind zu begriinen.

Zulassige Anzahl der Geschosse

Die zuldssige Geschossigkeit im Baugebiet ist auf drei Geschosse begrenzt. Ein zusatzliches Ge-
schoss gegenuber den Einfamilienhdusern sidlich des Mischgebiets ist stadtebaulich vertretbar und
fugt sich ins Siedlungsbild ein.

Zulassige Wandhéhen

Bezugspunkt fir Wandhohen:

Die maximal zulassige traufseitige Wandhohe bestimmt sich bei allen Gebauden aus dem Héhenun-
terschied zwischen der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss und dem Schnittpunkt zwischen Au-
Renwand und Oberkante DachauRenhaut. Die maximale Oberkante Erdgeschoss und Garage/Neben-
gebaude wird Uber den jeweiligen festgelegten Héhenbezugspunkt geregelt. (Vgl. Ziffer B.7.3 ff.).

Die zulassigen traufseitigen Wandhdhen sind differenziert nach Geschossigkeit festgelegt und reichen
von maximal 4,00 m fur eingeschossige Gewerbehallen mit Satteldach bis zu maximal 9,50 m fur Ge-
werbehallen oder dreigeschossige Gebaude mit Flachdach ab Bezugspunkt Oberkante FertigfulRbo-
den Erdgeschoss (Vgl. Ziffer D.2.3)

Bauweise, Abstandsflichen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise:
Um die im naheren Umfeld vorherrschende Siedlungsstruktur fortzufiihren ist, mit Ausnahme der u. g.
abweichenden Bauweise, eine offene Bauweise festgesetzt.
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54

5.5

55.1

5.5.2

Abstandsflachen

Im MI wird, die Gultigkeit von Art. 6 BayBO angeordnet.

Fur die Parzelle 1 ist entsprechend des rechtsglltigen Bebauungsplans die Aufschittung des Gelan-
des zuléssig um nicht mehr im Uberschwemmungsbereich des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes zu liegen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlieRlich durch Baugrenzen festgelegt. Die Baufens-
ter auf den Grundstiicken sind sehr gro3ziigig gewahlt, um ein hohes Maf} an Flexibilitat und Gestal-
tungsfreiraum fir die Einzelbebauung zu gewahrleisten.

Garagen und Carports kdnnen innerhalb der festgelegten Umgrenzung fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen fir die Hauptgebaude
errichtet werden.

Baubeschrankungszonen

Baubeschrankungszonen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen entlang der
B13. Regular betragt die Anbauverbotszone hier 20m. Mit dem Staatlichen Bauamt wurden jedoch
verkirzte Abstande von 15m fir Gebaude und 5m fir Stellplatze vereinbart.

Gebaudegestaltung

Bei der Gebaudegestaltung werden nur Festlegungen zu wichtigen Kriterien wie Dachform, -neigung, -
aufbauten etc. getroffen, um einerseits ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, aber
gleichzeitig die notwendige Flexibilitat bei der Gestaltung der vielfaltigen Wohngebaude zu ermagli-
chen.

Zusatzlich zu den bislang im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Dachformen, wurde das
Flachdach mit Dachbegriinung erganzt. Dies erscheint zeitgemal und nachhaltig. Es wird sowohl ex-
tensive als auch intensive Dachbegriinung zugelassen und die Kombination mit Photovoltaik begrift.
Falls Dachziegel gewahlt werden, sind diese in naturrot auszufihren.

Die Firstrichtung ist nicht verbindlich festgelegt.

ErschlieBung und Verkehr

Verkehrserschlielung

Ziel ist eine sparsame und wirtschaftliche Erschlielung und die Sicherung der funktionalen Belange.
Die ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt von Norden Uber die bestehende Eisfeldstralie die parallel
zur Bundesstral’e B13 verlauft. Die Eisfeldstrale endet auf Héhe des Trafos, sodass nur die Einfahr-
ten der Parzellen 1 und 2 daruber erschlossen sind. Es besteht keine 6ffentliche Wendemdoglichkeit.
Als kurze Wegebeziehung zum Hauptort und dem benachbarten Baugebiet besteht ein separater, 6f-
fentlicher FuRweg mit einer Breite von 3,0 m, der die Eisfeldstrafe nach Suden fortfuhrt.

Ruhender Verkehr

Private Stellplatze KFZ

Fur die Bemessung der Stellplatzkapazitaten ist insbesondere fiir die Parzelle 1 die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hohenkammer fUr das kompakte Grundstiicke und die gewuinschte Nutzungsmischung
nicht zielfihrend und als zu hoch einzustufen. Eine alternative Bemessung der Stellplatzkapazitaten
fur die Parzelle 1 nach den Richtwerten der BayBO erscheint der Gemeinde jedoch zu niedrig, so
dass zu befurchten ist, dass die Eisfeldstralle ungeordnet zugeparkt werden kann.

Fir die Parzelle 1 werden deshalb bewusst ausreichende Stellplatze flir Bewohner und Besucher auf
dem Privatgrund grafisch dargestellt. Die sich ergebende Anzahl ergibt einen Mittelwert zwischen den
Richtwerten der BayBO und der Stellplatzsatzung. Die Stellplatze und Garagen sind nur auf den hier-
fur festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze konnen auRerdem im
Untergeschoss der Wohngebaude situiert werden.

Fur die Parzelle 2 sind die Stellplatzkapazitaten gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu be-
messen.

Die Flachen fur nicht Uberdachte Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen bzw. zu begriinen.
Fur Behindertenstellplatze gilt eine Ausnahme, diese dirfen fugenlos gestaltet werden um Unfalle
beim Ein- und Aussteigen mit Rollator oder Rollstuhl zu verhindern.
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Offentliche Stellplatze KFZ
Im Geltungsbereich sind keine 6ffentlichen Stellplatze ausgewiesen. Dies wird aufgrund der Sackgas-
sensituation auch nicht als notwendig erachtet.

5.6 Versorgung

Bestehende oberirdische Versorgungsleitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhan-
den. Uber Parzelle 2 verlief in friheren Tagen eine Oberleitung, die jedoch inzwischen verlegt wurde.

5.6.1 Trink- und Brauchwasserversorgung
Die Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Brauchwasser ist durch die ErschlieBung des beste-
henden Siedlungsbereichs an der Eisfeldstral’e gesichert.

Die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist durch die Gemeinde Hohenkam-
mer gesichert. In der nachrangigen ErschlieBungsplanung werden die dafiir erforderlichen Maf3nah-
men konzipiert und umgesetzt. Es wird empfohlen, bei der Ermittlung der notwendigen Loschwasser-
menge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) anzuwenden.

5.6.2 Elektrische Energieversorgung
Der Planungsbereich liegt im Versorgungsgebiet der Bayernwerk Netz GmbH.
Die Erstellung des erforderlichen Leitungsnetzes und die Versorgung mit elektrischer Energie ist gesi-
chert.
Im Geltungsbereich der Planung besteht bereits ein Trafohduschen zwischen den Parzellen 1 und 2.
Es kann auf kurzem Wege angeschlossen werden.
Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die bereits bestehenden Kabeltrassen ortlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Deshalb ist vor
Beginn von Erdarbeiten eine Planauskunft Gber die unterirdischen Anlagen einzuholen.

5.6.3 Telekommunikation- und Fernsehkabel
Im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen kann an die bestehenden Versorgungskabel fir Telekommuni-
kation unterirdisch angeschlossen werden.

5.6.4 Gasversorgung
Gasversorger sind die Energienetze Bayern. Die ErschlieBung mit Gas ist gesichert. Der gewlinschte
Anschluss ist vorzeitig bei den Energienetzen Bayern anzumelden.

5.7 Entsorgung

5.7.1 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt und gesichert.
Die Befahrung des Bebauungsgebietes mit Millfahrzeugen zur grundstiicksnahen Befahrung und
Leerung der Millgefalle ist gewahrleistet.
Der Stich zu den Parzellen kann aufgrund des Rickwartsfahrverbotes fur Mullfahrzeuge nicht befah-
ren werden, daher sind die Mulltonnen am Abholtag bis 6 Uhr morgens in der Eisfeldstralle bereitzu-
stellen.

5.8 Wasserwirtschaft

5.8.1 Schutzgebiete
Der Planbereich liegt nicht im Einzugsgebiet von Brunnen eines Wasserschutzgebietes.

5.8.2 Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich kommen keine Oberflachengewasser vor.
Allerdings liegt Parzelle 1 in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

5.8.3 Schmutzwasser- und Niederschlagswasser
Laut BauGB ist eine ordnungsgemafie Abwasserbeseitigung einschliellich Oberflichenwasser durch
die Gemeinde gesichert.
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5.8.4

5.9

5.10

Schmutzwasser

Das Gebiet wird an den Schmutzwasserkanal der bestehenden Kanalisation angeschlossen.

Die Klaranlage hat nach Auskunft der Gemeinde Hohenkammer noch ausreichend Kapazitat, um das
zu erwartende Schmutzwasser ordnungsgemal zu verarbeiten. Ein Anschluss der unbebauten Par-
zelle 1 an den Kanal ist bereits vorgesehen

Oberflachenwasser

Ziel der Gemeinde ist die Schmutzwasser-Kanalisation zu entlasten und das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser soweit mdglich vor Ort dem Grundwasser schadlos zuzufiihren.

Da das Bodengutachten einen Durchlassigkeitsbeiwert von 1 x 103 — 10-% ermittelt hat, kann das an-

fallende unbelastete Dach- und Oberflachenwasser versickert werden. Aus diesem Grund wurde eine
Versickerung auf dem Grundstiick auch festgesetzt.

Hang-, Schicht — und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den je-
weiligen Grundstlckseigentimer eigenverantwortlich zu treffen. Fir Unterkellerungen wird deshalb
empfohlen, die Ausfuhrung mit dichten und auftriebssicheren Wannen im konkreten Einzelfall zu pru-
fen und ggf. auszubilden.

Fiur das Um- bzw. Ableiten oder Wiederversickern von Schichtwasser wahrend der Bauphase ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis im vereinfachten Verfahren erforderlich. Eine vorherige Abstimmung mit
der fachkundigen Stelle am Landratsamt Freising wird empfohlen.

Immissionen- und Emissionen

Nach § 1 BauGB sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes bzw. die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz (Einwirkungen von auBen auf das Plangebiet):

Schallimmissionsschutz

Das geplante Allgemeine Wohngebiet liegt stdlich eines Gewerbegebiets in dem eine Tankstelle mit
Wohnhaus und eine TUV-Prifstelle (Parzelle 2 gehért zu ihr) angesiedelt sind. Diese Larmquellen
werden nicht als problematisch betrachtet. Jedoch verlauft die BundesstraRe B 13 westlich des Gel-
tungsbereichs und verursacht eine zu bertcksichtigende Larmquelle, insbesondere fir Parzelle 1. Es
wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt um die Auswirkungen zu beurteilen und Ma3nahmen fur
eine vertragliche nachbarschaftliche Lage zu benennen. Die Ergebnisse wurden in den Festsetzungen
durch Text bertcksichtigt. Betroffen ist insbesondere die Westseite der Parzelle 1. Es werden daher
eine Grundrissorientierung und, falls dies nicht méglich ist, passive SchallschutzmaRnahmen fur
schutzwurdige Rdume (Wohn- und Schlafrdume, Aufenthaltsrdume) festgesetzt. Das Gutachten wurde
von IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf vom 11.05.2023 erstellt, ist Anlage des Bebauungsplans
und kann in der Gemeinde eingesehen werden.

Geruch-/Staubschutz:

Das Planungsgebiet ist im Westen und in dritter Reihe im Norden und Osten von Grinland und Acker-
flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung umgeben. Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs-
und Staubemissionen, z.T. auch nachts und an Sonn- und Feiertagen im Zuge der ortsublichen Land-
bewirtschaftung kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Emissionsschutz (Auswirkungen des Baugebietes auf das nahere Umfeld):

Geplant sind eine Mischung von Gewerbe und Wohnen im neuen Mischgebiet. Der Gewerbebetrieb
besteht bereits und verursacht keine unzulassigen Larmemissionen. Von der neu hinzukommenden
Wohnnutzung sind keine unzulassigen Larmemissionen zu erwarten. Daher sind diesbezugliche Maf-
nahmen nicht erforderlich.

Erneuerbare Energien

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Bei der Erstellung der Gebaudekonzepte sind Mallnhahmen zur
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. Berucksichtigung energierelevanter Faktoren (Ausrichtung des Baukorpers, Passivhauser, kom-

pakte Bauweise, Dachform),

. Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechnische An-

lagen und Beleuchtung)
*  Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

. Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Es wird auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EE-
WarmeG) in der jeweils gliltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen bei Neubauten Erneu-
erbare Energien firr die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

Mébgliche MaBRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel

Beriicksichtigung im Baugebiet

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungsstruktur,
vorherrschende Wetterlagen, Freiflachen ohne Emis-
sionen, Gewasser, Grinflachen mit niedriger Vegeta-
tion, an Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Ersatzpflanzungen flr die zu rodende Hecke, 4
Baume entlang der B13 als Parkplatziberstellung
zur Verschattung.

Auflerdem Festsetzung Flachdacher begriinen zu
mussen.

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruktur, Re-
tentionsflachen, Anpassung der Kanalisation, Siche-
rung privater und 6ffentlicher Gebaude, Beseitigung
von Abflusshindernissen, Bodenschutz, Hochwasser-
schutz)

Begrenzung der Versiegelung,

Verpflichtung zu wasserdurchlassigen Oberflachen
fur offene Stellplatze und Zufahrten

Dachbegriinung bei Flachdachern mit Retentionsver-
mogen

auf den privaten Grundstiicken Versickerung des un-
belasteten Niederschlagswassers.

Mogliche MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (Klimaschutz)

Beriicksichtigung im Baugebiet

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer Energien
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, installierbare erneuerbare Energieanlagen, An-
schluss an Fernwarmenetz, Verbesserung der Ver-
kehrssituation, Anbindung an OPNV, Radwegenetz,
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption)

Ermoglichen kompakter Baukdrper und Stidausrich-
tung von Dachflachen zur Solarenergienutzung

Vermeidung von CO2-Emissionen durch motorisier-
ten Individualverkehr und Férderung der COz2 Bin-
dung (z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in
privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, CO2 neutrale
Materialien)

Ortslage der Flache, dadurch Verringerung von Ver-
kehrsleistung, Nahversorger, Backer, Schloss Ho-
henkammer, Rathaus und andere Einrichtungen in
FuRwegnahe.

Bindung von CO2z-Emissionen

Pflanzung von Hochstdmmen als private Pflanzvor-
gaben

5.11 Griinordnung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege zu bertcksichtigen.

Im integrierten Grinordnungsplan sind detaillierte grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25
BauGB) bezuglich Art und Lage bzw. Umfang der Begriinung verbindlich festgelegt.

a) Offentliche Griinflachen:
Offentliche Griinflache

Im Ubergang zur B13 besteht eine schmale StraRenbegleitgriinflache, auf der ein Graben, teilweise
mit Verrohrung verlauft. Die Flache ist mit Grasern begriint und wird regelmaflig gemaht. Der Rohrein-
lass ist gepflastert. An dieser Flache wird nichts verandert.
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5.12

5.13

5.14

5.15

b) Private Grundstiicksflachen:

Die Festsetzungen auf den privaten Grundstiicksflachen sollen Mindeststandards fiir eine 6kologisch
und gestalterisch positive Durch- und Eingriinung erfiillen, jedoch wird hier bewusst auf weiterge-
hende Bindungen verzichtet.

Auf der Parzelle 1 wird eine Baumhecke gerodet. Als Ersatz dafur sollen 4 Bdume entlang der B13
gepflanzt werden, die die dort situierten Parkplatze Gberstellen sollen.

Als Mindestbegriinung auf den Parzellen ist je 300 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache die Pflan-
zung eines Laub- oder Obstbaumes festgesetzt.

Bei der Garten- und Freiflachengestaltung, v.a. bei Vorgarten, sollte im Hinblick auf die Férderung der
Artenvielfalt und als aktive Klimaschutzmalinahme auf Kies- und Schottergarten sowie Steinflachen
verzichtet werden.

Bei allen Pflanzungen, v.a. bei Hecken und Baumen entlang der Grundstlicksgrenzen, sind die gesetz-
lich vorgeschriebenen Grenzabstande zu beachten, die separat im Hinweis durch Text, Ziffer E.7, auf-
gelistet sind.

Die Festsetzungen zur Verwendung von Belagen, die einen geringen Versiegelungsgrad bewirken und
die Zulassigkeit von extensiven und intensiven Dachbegriinungen auf allen Gebauden mit Flachdach
sind wichtige Beitrage zur Minimierung der Flachenversiegelung.

Die Festlegungen zu den Einfriedungen und Mauern sind weitere relevante Aspekte fiir ein harmoni-
sches und stimmiges Erscheinungsbild. Einfriedungen, die direkt an den 6&ffentlichen Fahrbahnrand
angrenzen, missen mindestens 50 cm von der Grenze zuriickversetzt werden, damit v.a. auch hin-
sichtlich eines uneingeschrankten Winterdienstes, ein ausreichendes Lichtraumprofil verbleibt.

Umweltpriifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir das Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. Im
Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bzw. vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Nach § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Aus-
gleichsflachennachweis entfallt.

Vorpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Der GroRteil des Geltungsbereichs ist bereits bebaut, lediglich die Parzelle 1 ist noch unbebaut. Auf
ihr hat sich eine Brache mit Baumhecke entwickelt. Fir diesen Bereich wurde daher, gemaf der An-
forderung aus dem Scoping-Termin, eine Vorprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
erstellt. Die aus der Vorprifung resultierenden MalRnahmen zur Vermeidung und CEF-MalRnahmen
wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Sie betreffen insbesondere Fleder-
mause und Singvogel der Kategorie Heckenbriter. Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Fund-
punkte der Artenschutzkartierung, flr das Gebiet sind keine konkreten Vorkommen geschutzter oder
relevanter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Bei evtl. vorkommenden europaischen Vogelarten handelt
es sich i. S. des Art. 1 Vogelschutzrichtlinie um haufigere Arten. Die Ergebnisse der Vorprifung wer-
den in einem Bericht dargestellt und sind Teil der Bebauungsplanunterlagen.

Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft:
Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Die landwirtschaftlichen Be-
lange sind somit nicht betroffen.

Wald:
Ebenso werden keine Waldflachen in Anspruch genommen. Somit sind auch keine forstwirtschaftli-
chen Belange betroffen.

Denkmalschutz

Denkmalschutzrelevante Objekte sind im Planbereich nicht bekannt. Laut der aktuellen Auswertung
des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (BIfD) sind im Pla-
nungsgebiet, sowie in der ndheren Umgebung keine Boden- oder Baudenkmaler verzeichnet. Die
nachstgelegenen Bodendenkmale liegen in mindestens 340 m Entfernung.
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5.16

Sollten bei nachfolgenden Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage kommen, so
wird darauf verwiesen, dass Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege
(Archaologische AuRRenstelle Minchen) oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt
Landshut) geman Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.

Auszug aus: Art. 8 DschG: Auffinden von Bodendenkmalern:

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind in der weiteren Umgebung fol-
gende Bau- und Bodendenkmaler zu beachten:

* D-1-7535-0121, Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche 340 m entfernt
Befunde im Bereich von Schloss Hohenkammer
und seiner Vorgangerbauten mit zugehdérigem
Wirtschaftshof.

* D-1-7535-0034, Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, 340 m entfernt
u.a. des Neolithikums, der Laténezeit und der
romischen Kaiserzeit

e D-1-78-133-7, Wasserschloss Hohenkammer 430 m entfernt

Die Sichtachsen zum Baudenkmal Wasserschloss Hohenkammer, die aus der Eisfeldstralle im Bau-
gebiet sichtbar waren, werden aktuell durch die Baumhecke verdeckt. Im Zuge der Planung wird die
Baumhecke gerodet. Jedoch ist davon auszugehen, dass die neue Bebauung die Sicht in Teilen wei-
terhin versperrt.

Gelandemodellierungen

Aufgrund der vorhandenen Topografie sind Gelandemodellierungen maéglich und zugelassen. Aktuell
wird Parzelle 1 im Falle eines Hochwassers (iberschwemmt, es liegt in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Die umliegenden Parzellen und ErschlieBungswege wurden aus diesem Grund
aufgeschuttet. Parzelle 1 kann im gleichen MalRe, maximal bis 451,80 m UNN aufgeschittet werden.
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1.Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hohenkammer Nord*“, Hohenkammer
Begriindung zum Vorentwurf vom 28.11.2023

6 FLACHENBILANZ

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die einzelnen Flachenkategorien: (Flachenermittiung mit-
tels CAD aus dem Lageplan M=1:1000, Flachen gerundet, ca. Werte)

Flachenkategorie FlachengroRe Anteil
Baugrundstiicke, Parzellen 1 bis 2 3.504 m? 91,9 %
Offentliche ErschlieRungsflachen inkl. FuBwege 145 m? 3,8 %
Offentliche Griinflachen und Versorgung (Trafo) 163 m? 4,3 %
Gesamtumgriff 3.812 m? 100,00%
Flachenkategorie FlachengroRe
Bruttobauflache 3.812 m?

Abzug fir 6ffentliche Bedarfsflachen:

Offentliche Verkehrsflachen, ErschlieBungsstralen - 66 m?
FulRwege -79m?
Offentliche StraRenbegleitgriinflachen: - 137 m?
Flachen fiir Versorgung, Trafo -26 m?
Nettobauflachen 3.504 m?

erstellt: Landshut, den 28.11.2023

EGL Entwicklung und Gestaltung
von Landschaft GmbH

Neustadt 452

84028 Landshut

Wira Faryma, Stadtplanerin |
Landschaftsarchitektin

Gemeinde Hohenkammer
Petershauser Stral3e 1
85411 Hohenkammer
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Mario A. Berti, 1. Blrgermeister
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1.Anderung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hohenkammer Nord*“, Hohenkammer
Begriindung zum Vorentwurf vom 28.11.2023

7 ANHANG

7.1 Massenermittlung aus Lageplan 1:1000, als CAD-gestiitzte Flachenermittlung

Folgende Tabelle zeigt die Flachenzusammenstellung: (Flachenermittlung mittels CAD, Flachen ge-
rundet, ca. Werte)

Private Flachen:

Parzellennummer: GrundstiicksgroRe, FlachengroRe:

Bauparzelle 1 1.668 m?
Bauparzelle 2 1.836 m?
Summe Nettobauflache Bauparzellen 3.504 m?

Offentliche Flichen:

Offentliche ErschlieBungsflichen: 145 m?
Offentliche Verkehrsflache, StraRe 66 m?

FuRwege 79 m?

Offentliche Griinflichen (incl. StraBenbe- 137 m?
gleitgriin)

Flachen fiir Versorgung (Trafo) 26 m?
Summe (6ffentliche Flachen) 308 m?
Gesamtumgriff 3.812 m?
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