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Begrindung

zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.09.1999, umfassend die Grundstiicke FI.Nr.
58, 58/7, 58/8 152/2 sowie Teile der Grundstticke FI.Nr. 58, 79, 79/3 und 152, alle Ge-
markung Hohenkammer.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Hohenkammer hat am 09.02.1999 beschlossen, fiir den Bereich um
das sog . BaroneR-SchléRl einen Bebauungsplan aufzustellen. Da der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkammer in der Planfassung vom
24.10.1985 mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht tiberein-
stimmt, wird im Parallelverfahren auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde geéan-
dert. Die FNP Anderung hat die Bezeichnung 5. FNP-Anderung, Bereich Hohenkam-
mer-BaronelRgarten.

Die Geschiftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen wurde
vom Gemeinderat mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs beauftragt. Die
Planung wird beim Planungsverband unter dem Aktenzeichen 610-41/2-6, Hohen-
kammer bearbeitet.
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Planerischer Leitgedanke

VeranlaRt durch eine Bauvoranfrage flr 4 Doppelhduser auf einer Teilflache der FI.Nr.
58/7 der Gemarkung Hohenkammer durch die DG Grundstiicksverwaltungsgesell-
schaft GmbH & Co "Objekt SchloB Hohenkammer" KG fal3te der Gemeinderat am
14.03.1995 den Beschluss, das Gebiet zwischen Petershauser Stra3e, SchloRstraBe
und Glonn stadtebaulich neu zu ordnen und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Ziel der Gemeinde war es, das Geldnde der innerdrtlichen Situation angemessen zu
bebauen und dabei den naturrdumlichen, denkmalpflegerischen und verkehrlichen Be-
langen gerecht zu werden. Zu diesem Zweck lieR sich die Gemeinde im Rahmen eines
Plangutachtenverfahrens von mehreren Planungsbiros Ideenvorschlége fur die stadte-
bauliche Gestaltung des Gebiets ausarbeiten.

Plangutachtenverfahren

Das Plangutachtenverfahren zum Baronel3 - Garten wurde in der 2. Hélfte des Jahres
1995 durchgefiihrt. Der Untersuchungsbereich erstreckte sich auf das vorliegende
Bebauungsplangebiet, wobei der angrenzende nérdliche Hangbereich (FI.Nr. 59, 62
und 297/3) mit einbezogen war. Mit der Durchfiihrung des Plangutachtenverfahrens
wurde der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Von der Gemeinde Hohenkammer wurden folgende Blros mit der Erstellung eines
stadtebaulichen Entwurfs beauftragt:

- Buro Demmel, Miinchen

Bliro Then-Bergh, Miinchen

Bliro Wacker, NandlIstadt

Buro Wipfler, Pfaffenhofen

Den Bearbeitern wurde die Mitwirkung eines Landschaftsarchitekten empfohlen.

Aufgabe der beauftragten Gutachter war es, einen Bebauungsvorschlag fiir das Ge-
biet auszuarbeiten. Die Bebauungsvorschlage sollten als Grundlage fur die spéatere
Bebauungsplanung geeignet sein, die stddtebauliche Planung sollte auf die bauliche
Umgebung Riicksicht nehmen, insbesondere auf die im oder am Rande des Planungs-
gebiets liegenden Denkmaler:

- das sogenannte "SchléBI", Petershauser StralRe 6, eine Villa in historisierenden
Formen mit Mansarddach und Erkertlirmchen sowie Loggia mit Altane um 1910,

- das ehemals zum SchloR gehérige erdgeschossige, mit Mansarddach gedeckte,
barocke Wohnhaus, SchloRstrafle 18 sowie

- die Glonnbriicke mit modern - barockem Johann-Nepomuk-Standbild.

Ergebnis des Plangutachtenverfahrens

Die abgegebenen Arbeiten wurden von einem Bewertungsgremium, bestehend aus
Vertretern der Gemeinde, den Sachbewertern und Fachbewertern beurteilt. Dieses
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Gremium setzte sich aus den Sachbewertern Herrn 1. Blrgermeister Georg Ziegltrum,
Herrn 2. Blrgermeister Karl Stamm und Herrn 3. Blirgermeister Franz Heinrich und
den Fachbewerten Kreisbaumeister Fritz Schiiller, Landratsamt Freising, Dr. Klaus
Kratzsch, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege (war bei den Bewertungssit-
zungen nicht vertreten), den Herren Parsa und Gschneidner von der DG Immobilien-
Management GmbH sowie Herrn Dipl.-Ing. Horst Schotenroehr, Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen zusammen.

Das Bewertungsgremium stellte fest, dass alle vier Gutachten aus teilweise vollig un-
terschiedlicher Betrachtungsweise interessante Beitrage zur anstehenden
Planungsaufgabe geliefert haben. Es hat sich nach intensiver Befassung einstimmig
dafur ausgesprochen, der Gemeinde Hohenkammer das Gutachten des Biiros Then
Bergh als Grundlage fir die weitere Planung zu empfehlen.

Der Entwurf Then Bergh Uberzeugte das Bewertungsgremium vor allem durch seine
behutsame Art und Weise, die bestehenden Qualitdten nicht nur zu bewahren, son-
dern zu steigern. Das Spannungsfeld Kirche-Villa-Schlof3 als markanter zusammenhan-
gender Freiraum wurde aufgenommen und weiterentwickelt. Die vorhandene freie
Flache wird in gréRtmdglichem Umfang beibehalten, die vorgeschlagene Bebauung
(die im Gbrigen die hochste BruttogeschoRflache aller 4 Gutachten aufwief3) nimmt
die gegebene Ortssituation auf und flhrt sie an den Randern der freien Flache zu
einem (berzeugenden Abschluss. Die optische Durchidssigkeit, von der Kirche herab-
kommend bis zum WasserschloR3 jenseits des Flusses, bleibt vollstandig erhalten, die
Bebauung fligt sich wie selbstverstandlich in die gewachsene Ortsstruktur ein.

Der Entwurf des Bliros Then Bergh wurde zur Grundlage der weiteren Bebauungspla-
nung.

Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Gebiets

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher freigebliebene Flache im Ortsbe-
reich Hohenkammer. Im Vorfeld des Plangutachtenverfahrens wurde im Jahr 1995
vom Biro Wipfler, Pfaffenhofen, eine Hé6heneinmessung vorgenommen, die 1998
vom Bauingenieurbliro Hilsenbeck GmbH, Minchen (Herrn Stadler) um den nérdlichen
Hangbereich und die Randbereiche im Westen, Siiden und Osten ergénzt wurde. Die-
se Hohenschichtlinien sind in den Bebauungsplan eingetragen.

Das Baugebiet hat incl. aller ErschlieBungs- und Freiflache eine Gréf3e von ca. 2,08
ha. Es féllt von Studosten nach Nordwesten hin leicht ab, der hochste Punkt befindet
sich mit 459 m GNN im Sidosten, der niedrigste mit 453 m GNN im Nordwesten. Am
Nordrand féllt das Geldnde steil um 2 m im westlichen Planteil und um bis zu 4 m im
ostlichen Planteil zur Glonn hin ab.

Derzeit wird das Plangebiet als Obstwiese und als Weideflache flir Schafe genutzt.
Inmitten dieser Freifliche befindet sich das denkmalgeschiitzte sog. BaroneR-SchloRl.



Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet 6stlich der SchloRstraRe werden gemaR
§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wegen der besonderen
Lage in der Nahe zu Baudenkmalern und wichtigen innerortlichen Freiflachen sind die
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO mdglichen Ausnahmen im Baugebiet nicht zuléssig.

Der Bereich westlich der Schlo3straRe ist im Flachennutzungsplan (die nérdliche
Erweiterung in der 5. FNP-Anderung) als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen, da hier neben
dem Wohnen und gewerblicher Nutzung auch landwirtschaftliche Nutzung (auf FI.Nr.
69) im Bestand vorhanden ist. Der Bebauungsplanumgriff beinhaltet von dieser als
Dorfgebiet ausgewiesenen Bauflache den nordlichen Teil (FI.Nr. 152/2 und eine Teil-
flache von FI.Nr. 152). Entsprechend der Flachennutzungsplanausweisung wird dieser
Bereich im Bebauungsplan gem. 8 5 BauNVOals Dorfgebiet festgesetzt. Da in diesem
Teil des Dorfgebiets jedoch nur Wohngebéude vorgesehen sind, sind gemaR § 5 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO dort nur Wohngeb&aude zuléssig. Alle anderen, ansonsten nach § 5
Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind dort nicht zulédssig. Die Notwendigkeit der
Festsetzung dieses Bereichs als Dorfgebiet ergibt sich dadurch, dal3 in dem gesamten
Baugebiet, von dem nur ein Teilbereich im Umgriff des Bebauungsplans liegt, neben
Wohnen und Gewerbe auch landwirtschaftliche Nutzung vorkommt.

Geplantes MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache (GR) wurde im Baugebiet mit der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache festgelegt. Das MaR der Nutzung wird im Bebauungsplan durch die An-
gabe der hochstzuldssigen GeschoRflache festgesetzt.

Die Nutzungsziffern der einzelnen Baugrundstiicke wurden verhéltnismaRig hoch an-
gesetzt, fir das gesamte Baugebiet {(WA- und MD-Flachen) ergibt sich eine
durchschnittliche Dichte von GRZ (Grundflachenzahl) = 0,22 und GFZ (Geschof3-
flaichenzahl) = 0,54. Dem gegeniiber steht jedoch eine anndhernd gleich groRRe (von
Bebauung freigehaltene) private und 6ffentliche Griinflache, durch die die Gesamt-
dicht im Baugebiet relativiert wird. Fur die Gesamtflache des Baugebiets (Bauflachen
und Grinflachen, ohne StraRenflachen) ergibt sich eine Dichte von GRZ = 0,12 und
GFZ =0,30. Mit den Freihaltungen wird zudem der Denkmaleigenschaft des Baronef3-
Schl6Bls Rechnung getragen.
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Im einzelnen wurden folgende Festsetzungen vorgenommen:

Parzellen - Grund- Zahl der | Geschol3- Malle des GRZ GFZ
Nr. stlicksfla- Gescho- | flaiche (GF) | Bauraums
che, ca. Re
1 599 m? Il +D 2556 m? | 8,5/12 m 0,17 0,43
2M 533 m? N+D 2566 m? | 8,5/12 m 0,19 0,48
3 574 m? H+D 255 m? | 8,6/12 m 0,18 0,44
4 482 m? N+D 255 m?2| 8,5/12 m 0,21 0,63
1561 m? - Garagen flr die Parzellen 3 und 4
5 1.413 m? N+D 660 m2 | 12/22 m 0,17 0,47
6 690 m? E+D 234 m? 9/13 m 0,17 0,34
7 467 m?
8 435 m? Il +D 495 m?| 11/18 m 0,22 0,55
m
9 351 m? 12/22 m
10 370 m?2 E+D 456 m? | (incl. Ga) | 0,32* | 0,63*
m
11 389 m? 12/22 m
12 384 m? E+D 456 m? | (incl. Ga) | 0,29* | 0,69*
m
13 434 m?
. 339 m? Il + D 495 m?| 11/18 m 0,26 0,64
m
15 462 m? 11/22 m
16 450 m? Il + D 459 m? | (incl. Ga) 0,20 0,50
m
17 587 m? l+D 292 m? 9/13 m 0,20 0,50
_ -
Summen 9.110 m?2|  ------ 4.567 m? - 0,22 0,50

* ohne Garagenflédche

Art der Bebauung

Entsprechend den Baurdumen sind Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Fir jedes
vorgeschlagene Grundstiick sind Flachen flir Garagen vorgesehen, in der Regel sind in
den dafiir dargestellten Flachen 2 Garagenplatze je Hauseinheit eingeplant. Weitere
Stellplatze erscheinen im Hinblick darauf, dass nur eine Wohneinheit je Haus bzw.

Doppelhaushélfte zugelassen wird, nicht notwendig.



9. Versorgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebiets erfolgt durch die gemeindliche Wasserversor-
gung der Gemeinde Hohenkammer, die Versorgung mit Elektrizitdt durch die Isar-
Amper-Werke AG.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber die gemeindliche Klédranlage, ein Kanalanschluf®
ist Uber den nordlich am Plangebiet vorbeilaufenden Sammler méglich. Vorgesehen
ist, den nordlich gelegenen kleinen Weiher unterhalb der Hangkante (auRerhalb des
Plangebiets) als Vorfluter fiir die anfallenden Oberflaichenwésser im Ostlichen Plan-
gebiet (Parzellen 6 bis 17 sowie die dazugehorigen StralRenrdume) zu nutzen.

Die Beseitigung fester Abfallstoffe wird durch den Landkreis gewahrleistet.

10. ErschlieBung

Das StralRengerlst im Plangebiet wird durch die vorhandenen StraRen, die Peters-
hausener Straf3e (Staatsstrale 2054) und die Schlof3stral3e gebildet.

Das ostliche Plangebiet (Parzellen 6 bis 17) wird durch eine Stichstral3e von der Pe-
tershausener StralRe aus erschlossen. Als Regelbreite des gesamten StraRenraums
wurde hier 7,50 m festgesetzt, wovon 4,50 m als Fahrbahnflache zur Verfliigung
stehen. Auf der Ostseite schlief3t sich ein 2,00 m breiter streifen an, der wechsel-
weise zum Parken oder als straBenbegleitender Griinstreifen mit Baumpflanzungen
dient. Auf der Westseite ist ein 1,00 m breiter Streifen von der Fahrbahn abgesetzt,
der als sog. Spartenstreifen die notwendigen Leitungen aufnehmen kann.

Der Stich erhalt am nordwestlichen Ende einen “Uberlauf” zur SchloRstraRe hin, der
unnoétiges Rangieren, vor allem auch der Versorgungsfahrzeuge, verhindern soll. Da
die Verkehrsbeziehungen zur SchloRstralRe als gering eingestuft werden kénnen, er-
scheinen hier weitere MalRnahmen (neben der minimalen Fahrbahnbreite von 3,00 m)
zur Verkehrsberuhigung nicht erforderlich. Diese Stral3e dient jedoch auch der Durch-
lassigkeit des Gebiets fur FuRgénger.

Das westliche Plangebiet wird durch zwei Stiche Erschlossen, wobei der nordliche so
dimensioniert wurde, dass er gegebenenfalls spater zur ErschlieBung der sich westlich
anschlieBenden Flachen mit herangezogen werden kann. Der stidliche Stich soll als
o6ffentlich gewidmeter Eigentiimerweg erstellt werden.

Nach Norden hin wurde eine FuBwegeverbindung zur Glonn hin vorgesehen, auf de-
ren Trasse auch ein Regenwasserkanal zu dem Weiher unterhalb der Hangkante ge-
fuhrt werden kann. Der FuRBweg soll nach Mdglichkeit spater nach Nordosten hin
fortgefiihrt werden.

Im gesamten Baugebiet sind neben den festgesetzten Garagen (je 2 pro Wohneinheit)
insgesamt 9 PKW-Stellpldtze im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Zusétzlich wurde vor
jeder Garage ein min. 5 m breiter Stauraum festgesetz (Grundstiicksflache, die nicht
eingezdunt werden darf), der verhindern soll, dass im relativ knappen Stral3enraum
geparkt wird.
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Die StraRenplanung wurde in Abstimmung mit dem Bauingenieurbiiro Hilsenbeck
GmbH, Minchen, Herrn Dipl.-Ing. Stadler, vorgenommen.

Denkmalschutz (Bau- und Naturdenkmaler)

Im Planungsgebiet befindet sich ein Baudenkmal, das sog. Barone3-Schl6fl. In der
Denkmalliste ist dazu aufgefihrt:

Petershauser Str. 6, Villa, ehem. Zum SchloR gehdrig, in historisierender Form, mit
Mansardendach Eckerkertiirmen und Loggia mit Altane, um 1910 [FI.Nr. 58]

Noérdlich und nordwestlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend befinden sich
folgende Baudenkmaler:

0 das ehemals zum SchloR gehérige erdgeschossige, mit Mansarddach gedeckte,
barocke Wohnhaus, SchloRstra3e 18 sowie ‘

D die Glonnbriicke mit modern - barockem Johann-Nepomuk-Standbild.

Ferner ist die Gehdélzgruppe im Nordostbereich des Bebauungsplangebiets mit der Be-
zeichnung ,,.Baumgruppe” in die Liste der Naturdenkmaler Bayerns unter der Ifd. Num-
mer 10, Landkreis Freising , eingetragen. In der Beschreibung ist dazu ausgefiihrt:

0 .Erlenbestand (Alnus glutinosa) an der siidlichen Béschung eines kiinstlich angeleg-
ten Weihers. Von einigen Eichen, 1 Kastanie und jungen Ahorn durchsetzt. Unter-
wuchs lGberwiegend Hollunder. Evtl. friiher Uferbewuchs der Glonn. Baumbestand
solite besser als Biotop nach Art. 12 geschiitzt werden.” Das Alter der Bdume wird
mit ca. 60 bis 70 Jahren angegeben, genauere Angeben seien nicht zu ermitteln.

Um der hohen Bedeutung des als Naturdenkmal festgesetzten Gehdlzbestands (Land-
schaftsbild, Arten- und Biotopschutz) Rechnung zu tragen, sind Pflege- und Entwick-
lungsmalBnahmen erforderlich, die den Fortbestand langfristig sichern sollen.

Griinordnung
Vorbemerkung

Bei der Auslobung des Plangutachtenverfahrens wurde angeregt, dass die bearbeiten-
den Buros jeweils einen Landschaftsarchitekten hinzuziehen. Dieser Anregung wurde
von den Biros aufgegriffen, insbesondere auch vom Biiro Then - Bergh, das zur
Grundlage der weiteren Bearbeitung gewahit wurde, so dass griinordnerische Belange
schon von Beginn an mit in die Planung einbezogen worden sind.

Wichtigstes Element der Griinordnung ist die Freihaltung einer durchgéngig freigehal-
tenen Verbindung von der im Siidosten gelegene Kirche (iber das BaroneR-SchloRl
zum nordwestlich gelegenen WasserschloRR. Die vorhandene freie Flache wird in
groRtmaoglichem Umfang beibehalten, die vorgeschlagene Bebauung fligt sich in die
gewachsene Ortsstruktur ein.



12.2 Natirliche Grundlagen

Topographie und Umgebung

Das Planungsgebiet fallt von Sidosten nach Nordwesten zur Glonn hin mit einer Nei-
gung von ca. 4%. Im nordéstlichen Teil schlielt sich eine Boschung (Neigung etwa
1: 1,5 ) an, deren HangfuR gleichzeitig die grenze des Bebauungsplangebiets dar-
stellt. An der Boschungsunterkante liegt ein kleiner Weiher.

Im Nordwesten und Osten grenzt vorhandene Bebauung an, im Westen erstreckt sich
das Bearbeitungsgebiet teilweise lGber die SchloRstralde hinweg bis zum Ortsrand. Die
stidliche Grenze stellt die Petershauser Stral3e dar.

Boden, Wasserhaushalt und potentielle natlrliche Vegetation

Der anstehende Bodentyp ist Molassematerial entwickelte Braunerde, die zur Glonn
hin, im grundwasserbeeinflul3ten Bereich, in carbonatfreie Gleye Gibergeht. Der Uber-
schwemmungsbereich des Gewassers grenzt im Norden an das PLanungsgebiet.

Die potentielle natiirliche Vegetation entspricht im grundwasserbeeinflul3ten Bereich
entlang der Glonn dem Erlen-Eschen-Auwald. Hangaufwarts schlieRt sich Eichen-
Hainbuchenwald an.

Gegenwaértige Nutzung und Vegetation

Anndhernd im Zentrum des Planungsgebiets befindet sich das sog. ,Baronef3-
SchléRl”. Die vorhandene Zufahrt sowie die Stellplatze sind als Kiesweg bzw. Rasen-
pflasterbelag ausgebildet. Die Ubrigen Flachen wurden bislang als Wiese (im westli-
chen Teilbereich), bzw. als Schafweide genutzt. Die Artenzusammensetzung ent-
spricht einer frischen zwei- bis dreischiirigen Mahwiese, relativ arm an bl{itenreichen
Krautern. Auch die beweidete Flache weist trotz extensiver Nutzung keine grof3en
Artenreichtum auf.

Die Wiesenflache ist von einzelnen Apfelbdumen tiberstanden, von denen einige ein
betrachtliches Alter und einen entsprechend stattlichen Wuchs aufweisen. Um das

Gebaude selbst wurden einzelne Gruppen von Strduchern und Baumen, (z.T. fremd-
landische Nadelgehdlze) gepflanzt.

Auf der Hangflache an der nordlichen Grundstiicksecke befindet sich ein geschlosse-
ner Gehdlzbestand, der als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Vorherrschende Gehdlzart
ist die Schwarz-Erle. Daneben finden sich Stiel-Eiche, Spitz- und Berg-Ahorn, Vogel-

Kirsche, Esche und Kastanie. Die Strauchschicht ist nur sparlich ausgebildet und be-

steht hauptséchlich aus Hollunder. Eine nennenswerte Krautschicht ist nicht vorhan-
den.

Nach Westen stehen entlang der Grundstlicksgrenze verschiedene Einzelbdume oder
Baumgruppen (Schwarz-Erle, Esche, Ahorn, Fichte, Apfelbdume). Hier befindet sich
auch ein schmaler Streifen mit nitrophilen Hochstauden.
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Bewertung

Bewertung des Plangebiets hinsichtlich seiner Bedeutung flir den Naturhaushalt

Die extensive Nutzung der Wiesenflache im Talraum der Glonn ist hinsichtlich des
Gewasser- und Grundwasserschutzes (Verminderung von Nahr- und Schadstoffein-
trag) als positiv zu beurteilen. lhre Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz da-
gegen ist aufgrund der geringeren Artenvielfalt niedriger anzusetzen.

Als umso wertvoller sind dagegen die Gehdlzbestande und insbesondere die alten
Obstbaume zu betrachten (z.B. als Lebensraum/Nistraum fiir Insekten und Vogel).

Der als Naturdenkmal geschtitzte geschlossene Geholzbestand ist von groRer Bedeu-
tung als Relikt urspriinglich ausgedehnter Ufergehélzstreifen. Daneben verhindert er
die Erosion der steilen Béschung zur Glonn hin.

Der angrenzende Weiher zeigt starke Eutrophierungstendenz als Folge von schlechter
Wasserqualitat (hoher Nahrstoffeintrag). Seine Bedeutung als Lebensraum fiir Amphi-
bien ist zusatzlich durch die starke Beschattung eingeschréankt. Die Wanderwege zu
anderen Teillebensraumen sind unterbrochen bzw. erschwert (z.B. durch die Peters-
hauser Strae). Vermutlich aus diesen Griinden beobachten Anwohner einen schilei-
chenden Ruckgang der Amphibienbestande.

Der geringe Versiegelungsgrad im Umgriff des ,Barone3-Schl6RIs”ist positiv zu beur-
teilen.

Bedeutung des Planungsgebiets fiir das Orts- und Landschaftsbild

Uber die bisher groRziigige Freifliche mit dem ,BaroneR-SchléRl” besteht eine wichti-
ge Grunverbindung zwischen Ortsmitte {Kirche) und Wasserschlof3.

Die Gehdlzbestdande (Obstgehdlze) tragen in diesem Teil Hohenkammers malRgebend
zur Ortsdurchgriinung und teilweise auch Ortsrandeingrinung bei. Die Gehélze am
Nordrand des PLanungsgebiets sind Bestandteil des ortsbildpragenden, gewasser-
begleitenden Gehdlzbestandes. ‘

Entlang der Petershauser Stral3e und der Schlo3stral3e sind begleitende Baumpflan-
zungen wiinschenswert.

Die Wiese als standortgerechte Nutzungsform pragt u.a. das charakteristische Er-
scheinungsbild des Ortes.

Zu erwartende Auswirkungen der Planung

[ Beeintrachtigung bzw. Beseitigung einzelner Gehdlze

0 Belastung des Umfelds durch Ladrm und andere Emissionen wahrend des Baube-
triebs

0 Verlust der Bodenfunktion, v.a. im Bereich der versiegelten Flache

0 Verinderung der gewachsenen Bodenstruktur

0 Erhéhung des Oberflaichenabflusses
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0 Gefahrdung des Weihers durch beabsichtigte Einleitung von Oberflichenwasser

Ziele und MaRnahmen

0 Vermeidung von Beeintrichtigungen der im Plan als erhaltenswert dargestellten
bestehenden Gehdlze, bei nicht zu vermeidender Beseitigung sind Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen

0 Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des abgeschobenen Oberbodens
0 Minimierung der neu zu versiegelnden Flache auf das erforderliche MindestmaR
0 Verwendung von versickerungsfihigen Belidgen

0 Eingriinung der neu entstehenden Siedlung (v.a. Obstgehélze) und ErschlieRungs-
stralRen

0 WasserrickhaltemaRnahmen in privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflichen (Ver-
sickerung, Gartenbewasserung, Trennsystem)

0 Reinigung des Oberflichenwassers vor der Einleitung in den bestehenden Weiher
durch geeignete MaRnahmen

0 Rechtzeitige Aufkldrung der zukiinftigen Grundstiicksbesitzer iber ihre Pflichten
hinsichtlich Erhalt und Entwicklung des Naturdenkmals

[ Naturférdernde MaRnahmen im Bereich der verbleibenden Freiflache (private Griin-
flache) : Pflanzung von Obstbdumen (Hochstamme, alte, regionaltypische Sorten),
weitere Extensivierung der Wiesennutzung

Begriindung der griinordnerische Festsetzungen

Verkehrsflachen und private befestiget Flachen

Nach dem Prinzip des schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie im Hinblick
auf die Regenwasserbewirtschaftung soll der Versiegelungsgrad innerhalb des Wohn-
gebiets durch Beschréankung der StraRenarbeiten, Wege und Zufahrten auf Mindest-
querschnitte minimiert werden. Verkehrstechnische Belange werden dabei beriicksich-
tigt. Offentliche und private Verkehrsflichen, deren Zweckbestimmung keine allzu
haufige Benutzung erwarten lassen, sollen mit versickerungsfahigen Beldgen errichtet
werden, die das anfallende Niederschlagswasser bereits an Ort und Stelle dem natrli-
chen Kreislauf zurlickfihren sollen.

Offentliche Griinflichen

Zur Versorgung der bestehenden und geplanten Bebauung wird am Nordrand des
Planungsgebiets ein Spielplatz hauptsachlich der Altersgruppe Il errichtet .
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Mit dem geplanten FuRBweg Utiber den Mihlbach entlang der Glonn wird eine attraktive
Verbindung u.a. zum Kindergarten geschaffen.

Pflanzbindungen

Zur Gestaltung und Gliederung des 6ffentlichen StraRenraums sind Baumpflanzungen
innerhalb der Verkehrsflachen festgesetzt.

Die festgesetzten Pflanzbindungen fiir Baume auf den nicht (berbaubaren Grund-
stiicksflachen sollen eine angemessene Durchgriinung des Wohngebiets gewahrleis-
ten.

Freiwachsende geschlossene Hecken oder locker gepflanzte Baum- und Strauchgrup-
pen als Hinterpflanzung der Einfriedungen sind unverzichtbar, um einen harmonischen
Ubergang des neuen Ortsrandes in die Landschaft zu gewahrleisten.

Mit der Empfehlung zur Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze soll der
landschaftbetonten Gesamtsituation Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund
werden fremdlandische und nicht standortgerechte Koniferenpflanzungen zur Rand-

eingriinung ausgeschlossen. Die individuelle Gestaltung der Garteninnenrdume bleibt
davon unberiihrt.

Naturférdernde MaRnahmen im Bereich der privaten Griinflache

Nachdem die Gemeinde Hohenkammer die Eingriffsregelung nicht anwendet, sollen
Eingriffe wie unvermeidbare Beseitigung von Obstgehdlzen, Flachenversiegelung und
Beeintrachtigungen der Bodenstruktur durch naturférdernde MaRBnahmen in den Rand-

bereichen der verbleibenden privaten Grinflache im Umfeld des ,BaronefR3-SchioRls”
ausgeglichen werden. (Wiesenextensivierung, Neupflanzung von Obstgehdlzen)

Naturdenkmal

siehe Abschnitt 11.

Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation soll das anfallende Oberflachenwasser {iber ein Trenn-
system in den bestehenden Weiher und anschlieBend in die Glonn geleitet werden.
Die grinordnerischen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet, auf die

Erstellung eines gesonderten Griinordnungsplanes wurde daher verzichtet.

Im Rahmen der Griinplanung wurde der Gehdlzbestand aufgenommen, vorhandene
und ggf. zu beseitigende Baume sind im Plan gekennzeichnet.
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13. Flachenbilanz

Der Umgriff des Bebauungsplans umfa3t eine Flache von etwa 2,08 ha, davon sind

im einzelnen:

Nettobauland (0. priv. Griinfliche) 9.110 m? 43,2 %
private Griinfliche 6.035 m? 28,6 %
6ffentliche Griinflache 840 m? 3.9%
(incl. Graben)

offentliche Verkehrsflachen " 5.125m? 24,3 %
(incl. StraRenbegleitgrin und FuBweg)

Gesamtfliche = Umgriff 21.110 m? 100,0 %

14. Einwohner

Unter Zugrundelegung von einer Wohneinheit je Haus {fur Parz. Nr. 5 sind 2 WE ge-
rechnet) sind innerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans 18 neue Wohneinheiten
mdglich. Bei einer Belegungsdichte von 3-4 Personen je Wohneinheit wird durch den
Bebauungsplan Wohnraum fir ca. 54 bis 72 Personen geschaffen.

Die zur Versorgung dieses Gebiets notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen wie Kin-
dergarten und Schule sind in Hohenkammer in fuRlaufiger Entfernung vorhanden,
ebenso bestehen verschiedene Einkaufsmdglichkeiten am Ort.

GEMEINDE HOHENKAMMER

ohann Stegmair
(1. Blirgermeister)

Anlage: Baumbestandsliste,
Baumbestandsplan
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Gemeinde Hohenkammer, Bebauungsplan Baronef3 - Garten

Baumbestandsliste

Vitalitat: + gut, O mittel, - schlecht

* Gehdlz erhaltenswert

NR. Art botan./deutsch STU in cm KRZinm |Hinm Bemerkungen Vitalitat
* 11 Quercus robur * 305 12-14 18 StO sehr nah am +
Stiel-Eiche StraBenrand
* 12 Betulus pendula 58 4 9 schief wachsend +
Sand-Birke
* 13 Acer platanoides 20-38 6 8 mehrstdmmig +
Spitz-Ahorn
* |4 Apfelbaum 215 ) 8 Krone Uberaltert, 0]
z.T.brUchig, Stamm
verdreht,
WurzelschdBlinge
5 Iwetschge 47 3 5 +
6 Obstbaum zwischenzeitlich
entfernt
* |7 Alnus glutinosa 92/97/188/ 12-14 20 5 EinzelstGmme +
Schwarz-Erle 261/165
* |8 Alnus glutinosa 114 8 20 +
Schwarz - Erle
* |9 Alnus glutinosa 124 8 20 +
Schwarz-Erle
* 110 Alnus glutinosa 101 6 15 +
Schwarz-Erle
* N Alnus glutinosa 145/172/168 |12 20 3 Einzelsttmme +
Schwarz-Erle
* 112 Alnus glutinosa 155/174/119 |12-14 20 3 Einzelstdmme +
Schwarz-Erle
* 113 Quercus robur 48 5 8 +
Stieleiche
* 114 Alnus glutinosa 122/159 12/14 13/15 2 EinzelstGmme +
Schwarz-Erle :
* 115 Alnus glutinosa 119/125/119/ [ 12- 14 20 4 EinzelstGmme +
Schwarz-Erle 140
* 116 Acer platanoides 36/45 4-5 5 2 stammig +
Spitz - Ahorn
* 117 Alnus glutinosa 145 13 20 +
Schwarz-Erle
* 118 Alnus glutinosa 154/155 12/14 15-18 2 Einzelstémme +
Schwarz-Erle :
* 19 Prunus avium 77 ) 10 Schiefwachsend, @]
Vogelkirsche einseitige
Kronenausbildun
* (20 Acer platanoides 40 6 7 +
Spitz - Ahorn




21 Alnus glutinosa 128/234 13 20 2 Einzelstamme +
Schwarz-Erle
22 Alnus glutinosa 151 13 20 +
Schwarz-Erle
23 Aesculus 160 10 20 +
hippocastanum
RoB-Kastanie
24 Alnus glutinosa 135/152 12/13 20 2 - stdmmig +
Schwarz-Erle
25 Acer pseudoplatanus 49/61 8 10 2 - stmmig +
Berg - Ahorn
26 Alnus glutinosa 141/143/159/ |12 - 14 20 4 Einzelst&mme +
Schwarz-Erie 163
27 Quercus robur 156 13 18 +
Stiel - Eiche
28 Alnus glutinosa 150 12 18 +
Schwarz-Erle
29 Apfelbaum 75/74/53/54 |7-8 6-7 4 - stmmig O
WurzelschéBlinge
30 Alnus glutinosa 152/161 12 20 2 - stmmig +
Schwarz-Erle
31 Fraxinus excelsior 97 7 12 +
Esche
32 Apfelbaum 197 12 7 Krone Uberaltert, )
33 Fraxinus excelsior 226 12-14 15 ab 1 m Héhe +
Esche 4 - stGmmig,
34 Alnus glutinosa 169/95/210/ [12-15 20 4 - stammig +
Schwarz-Erle 210
35 Prunus avium 93 8 8 ab 1,5 m Héhe +
Vogel-Kirsche 2 - stGmmig
36 Fraxinus excelsior 152 14/15 15/18 +
Esche
37 Fraxinus excelsior 95/113 12-13 12/15 2 - stmmig +
Esche
38 Fraxinus excelsior 155 15 15 +
Esche
39 Prunus avium 144 7 10 ab 1,5 m Héhe +
Vogel-Kirsche 3 - stmmig
40 Picea abies 97 5 15 +
Rot-Fichte
41 Picea abies 121 6 18 +
Rot-Fichte
42 Apfelbaum 192 7-8 5-6 StammfuB mit O
Morschung, Krone
Uberaltert
43 Apfelbaum 28 2,5 3 Viertelstamm +
44 Sorbus aucuparia 20 2 3 +
Eberesche
45 SUBkirsche 25 2 3 +
46 Acer platanoides 56 6 6 +
Spitz-Ahorn
47 Acer platanoides 32 5 2 +

Spitz - Ahorn




48 Prunus avium 34 2 5
Vogelkirsche
49 Fraxinus excelsior 38/42 6 7 2 - st&mmig
Esche
50 Apfelbaum 20 2 2,5
51 Chamaecyparis 1 4
lawsoniana
columnaris
Blaue Sdéulen - Zypresse
52 Salix caprea 6-7 6 vieltriebig
Sal - Weide
53 Apfelbaum 88 6-7 6 Morschung am
. StammfuB,
54 Apfelbaum 68 5 z. gr. T. dUm,
55 Thujen 1.5 2.5

Lebensbaum
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