GEMEINDE HOHENKAMMER - LKR. FREISING

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Nr.10 "BOTZAU"

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
17.02.2004 gefasst und am 26.02.2004 ortsiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frhzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F. vom 20.04.2004
hat in der Zeit vom 12.05.2004 bis 11.06.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf i. d. F.
vom 20.04.2004 hat in der Zeit vom 12.05.2004 bis 11.06.2004 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Bau GB).

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.06.2004 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurfes i. d. F. vom 22.06.2004 hat in der Zeit vom 16.07.2004 bis 16.08.2004
stattgefunden (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 03.09.2004,

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 31.08.2004 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

neben Wohngebduden sind

abweichend von Par. 4 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:

- fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiiben, sind Rdume
im Umfang bis zu max. 50% der Baoumasse des Gesamtgebdudes zulassig.

nicht zulassig sind Nutzungen gemdB Par. 4 BauNVO (2) 2. und 3 und

gemaB (3] 1. bis 5.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ

Oie Grundflachenzahl pro Parzelle darf den Wert 0,35 nicht iiberschreiten

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind die Fldchen von

- Garaogen und Stellpldtzen mit ihren Zufaohrten,

- Nebenanlagen im Sinne des Par. 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO]) und

= Baul ichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Grundstuck lediglich unterbaut wird, einzurechnen.

Gebdude
Hochstens zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss

Einzelhduser

Oachform: symmetrisches Sottedech
Bei Dachneigung 40° Abschleppungen quer zur
Firstrichtung sind ZULGSSI mit einer max. Breitg
von 6,50 m (parellel zum First)

Oachneigung: 23° oder 40°
Zwerchgiebel, Nur zulGssig bei Ddchern mit einer Neigung
Dachaufbauten: von 40°

Zwerchglebet: dirfen in der Breite 1/3 der
Trauflange des Haupthauses nicht Uberschreiten,
Mox. Tiefe: 1,50m. Die Troufhohe des Zwerch-
giebeldaches muss der Traufhohe des Haouptgebdudes
entsprechen. Der First des Zwerchgiebels muss
mind. 1,0m unter dem First des Houptdaches Lliegen
Dochgoube . max. Breite 1,25m, Abstand der
Dachgauben vom Ortgang und untereinander
mind.1,80m. Auf Dochfldchen mit Zwerchgiebel

sind keine Dachgauben zuldssig.

Dochdeckung: Ziegel- oder Betondachstein in roten Farben.
Kupfer— oder Titanzinkblech unbeschichtet.

Dachuberstdnde bei
Ortgang und Troufe: Max. 0,80 m; bei Balkon bis max. 1,20m zuldssig.

Wandhohe, Hohenlage Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis Schnitt+
der Gebdude: punkt Oberkante Dachhaut mit AuBenkante chd
- bei Gebdude mit einer Dachneigung von 23°
max. 5,10m.
- bei Gebdude mit einer Dachneigung von 40°
max. 3,50m.
Festlegung OK FertigfuBboden wird im Zu% der
Erschl ieBungsplanung verbindlich festgelegt
Bei Gebduden auf hangigen Parzellen sind die
Baukorper durch Gl iederung so zu staffeln, daoss
talseitig max. zweigeschossige Wandhohen
entstehen.
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Grundfldche,
Seitenverhdltnis:

Sockel hohe:

0.2.2.2Doppelhauser

Dachform:
Dachneigung:

Zwerchgiebel ,
Dachaufbauten:

Dochdeckung:

Dachiiberstdnde bei
Ortgang und Traufe:

Wandhohe, Hohenlage
der Gebdude:

Grundfldche,
Seitenverhaltnis:

Sockel hohe:

0.2.2.3Bei Doppelhaushdl ften sind Dachneigung, -form und Dachdeckung
einheitlich auszubilden und abzustimmen. Der Nachbauende hat sich am
nachbarschaftlichen Bestand zu orientieren.

0.2.3 Zahl der Wohneinheiten

Breite der Wohngebdude maox. 10,0m.

fur die groBen Grundsticke mit der Moglichkeit
groBer Einzelhduser: Festlegung der GR fur das
Wohngebdude.

Hochstens 0,30 m Uber fertigem Anschlussgeldnde

symmetrisches Satteldach

23° oder 40°

Nur zuld@ssig bei Dachern mit einer Neigung

von 40°,

Zwerchgiebel: diirfen in der Breite 1/3 der
Truufldn?e des Houpthauses nicht lberschreiten.
Max. Tiefe: 1,50m. Die Troufhohe des Zwerch-
giebeldoches muss der Traufhohe des Hauptgebdudes
entsprechen. Der First des Zwerchgiebels muss
mind. 1,0m unter dem First des Hauptdaches Liegen|.
Dochgaouben: max. Breite 1,25m, Abstand der
Dachgauben vom Ortgang und untereinander
mind. 1,80m. Auf Dachflachen mit Zwerchgiebel
sind keine Dachgauben zuldssig.

Ziegel- oder Betondaochstein in roten Farben.
Kupfer- oder Titanzinkblech unbeschichtet.

Max. 0,80 m; bei Balkon bis max. 1,20m zuldssig.

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis Schnitt-
punkt Oberkante Dachhaut mit AuBenkante Wand

- bei Gebdude mit einer Dachneigung von 23°:
max. 5,10m.

- bei Gebdude mit einer Dachneigung von 40°:
mox. 3,50m.

Festlegung OK FertigfuBboden wird im Zuge der

ErschlieBungsplanung verbindlich festgelegt.

Bei Gebduden auf hdngigen Parzellen sind die

Baukorper durch Gliederung so zu staffeln, dass

talseitig max. zweigeschossige Wandhdhen

entstehen.

Breite der Wohngebdude max. 10,0 m.

Hochstens 0,30 m Uber fertigem Geldnde

Maximal eine Wohneinheit pro Wohngebdude.

Fuir die Parzellen Nr. 5 und 13 sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Fiur die Parzellen Nr. 3, 21 und 33 bis 37 sind max. 2 Wohneinheiten zu-
lassig, dies gilt jedoch nur bei Einzelhdusern auf diesen Parzellen.

0.2.4 Abstandsfldchen

Die Abstandsregelungen gemdB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden
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0.3

0.3.1

0.4

0.5
0.5.1

0.8:4:1

BAUWEISE
of fen nach Par. 22 Abs. 2 BauNVO

Gestaltung des Geldndes

Daos Geldnde darf insgesamt in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht wesentlich verdndert oder gestért werden,
damit das vorhandene Landschaftsrelief im Wesentlichen erhalten bleibt.
Stitzmauern sind nur im unmittelbaren Bereich der Garagen zur Abfangung
von Hohenunterschieden zuldssig.

Insbesondere bei den Grundsticksgrenzen entlang der 6ffentlichen StaBen-
raume hin und entlaong der talseitigen Grenzverldufe zum benachbarten
Grinzug hin sind keine Stiutzmauern oder Aufschiittungen zuldssig.

EINFRIEDUNGEN:

Art und Ausfihrung: Zu den Verkehrsfldchen hin sind nur Holzzdune
oder Metallzdune mit senkrechter Lattung zuldssig.
(Verkehrsfldachen gem. Par.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hohe: Ab OK Gehweg bzw.StraBe mind. 1,00 m und max.1,20m
Sockel : Unzuldssig

VERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE

Garagen und Nebengebdude

Fur Garagen und Nebengebdude sind Sattel, Pult- und begriinte Flachd&cher
zuldssig. Es ist eine max. Wandhdhe von 2,5 m zuldssig. Gemeinsame
Grenzgebdude sind beziigl ich der Hohe, Dachform und -neigung einheitlich
zu gestalten und mit dem Nachbarn abzustimmen.

0.5.1.2 Zwischen Stellpldtzen und Gffentlicher Verkehrsfléche muss ein Abstand

von mindestens 5,5 m Breite als privater Stouraoum freighalten werden,
wobei dieser Roum keine Toranlage erhalten darf. Grenzen die Garagenzu-
fahrten zweier unterschiedlicher Prazellen aneinander, ist in diesem
Bereich eine Abgrenzung der Grundsticke durch eine Einfriedung nicht
zuldssig.

0.5.1.3Stellplatzschlissel

0.5.2

Pro Wohneinheit sind zwei KFZ-Stellpldtze nachzuweisen.

Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung gelten cus den ministeriellen
Richtlinien die Mindestwerte und damit die Hochstzahl der Stellpldtze,
die auf dem Grundstlick nachzuweisen sind.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und
Lagerung von Gegenstdnden iber 0,8 m Hohe, gemessen von StraBenoberkante
in Fahrbahnmitte, unzuldssig.

Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige Bdume mit einem Astansatz nicht
unter 2,50 m Hohe.
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0.6 IMMISSIONSSCHUTZ
Im Bereich der Parzellen Nr. 1, 2, 22 und 23 sind im Hinblick auf
den Ldrmschutz folgende Anforderungen zu erfiillen:

0.6.1 Bindende Feststetzung der Firstrichtung parallel zur B 13

0.8.2 Notwendige Grundrissorientierung
In den strassenzugewandten Langsfassaden und Dachfldchen sowie in den
Giebel fassaden sind aufgrund der dort herrschenden Orientierungs-
bzw. Immissinonsgrenzwertiberschreitungen durch StraBenverkehrsldrm
keine Aufenthaltrdume im Sinne der DIN 4109 (Schlaf, Kinder- und
Aufenthal trgume) zuldssig.
Sollten planerische Zwdnge dies nicht ermdglichen, so missen die Bau-
teile, die diese Rdume nach auBen abschlieBen, ein bewertetes Gesamt-
schal Ldéamm-MaB von mind. 40 dB (A) aufweisen.
Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schallschutz-Klasse 4
entsprechen.

0.7 VER- UND ENTSORGUNG

0.7.1 Abfallwirtschaft
Abfall- und Wertstoffbehdlter missen in die Einfriedung eingebunden
oder in baul ichem Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebduden errichtet
werden. Freistehende Behdlter sind unzuldssig.

0.7.2 Niederschlogswasser

0.7.2.1 Baoufeld 2
GemdB den Bodenschirfungen vom Februar 2004 Liegen hier durchldssige
Bodenschichten vor.
Das unbelastete Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstick zu
versickern.

0.7.2.2 Baufeld 1
GemdB den Bodenschiirfungen vom Februar 2004 Liegen hier undurchldssige
Bodenschichten vor.
Das unbelastete Doch- und Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick vor
Einleitung in das offentliche Kanal- oder Rigolensystem in Puffer-
Retensionsmulden, Puffer-Absetzschdchten zuriickzuhalten.

Zur weiteren Entlastung der Kanalistation wird empfohlen, den Puffer-
becken Zisternen vorzuschalten, darin das Wasser zu sammeln und als
Brouchwasser fiur Hous und Garten zu nutzen.

0.7.2.3 Das ATV-Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (PlLanung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) ist dabei zu beachten.

0.7.3 Stromversorgung
Hausanschlusskdsten miussen in die Einfriedung eingebunden oder in bau-
Lichem Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebduden errichtet werden.
Freistehende Anschlusskdsten sind unzuldssig.
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0.8
0.8.1

0.8.2

0.8.3

0.8.4

0.8.5

0.8.6

0.9

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Offentliche Grinfldchen:

Daos StraBenbegleitgrin ist mit Landschaftsrasen anzusden oder mit
niedrigen Bodendeckern zu bepflanzen.

Die im Plan festgesetzten Bdume sind je StraBe mit Hochstdmmen einer
einheitlichen Art ous folgender Auswahlliste zu bepflanzen:

- Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feldahorn

Sorbus aria ‘Magnifica’ - Mehlbeere

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ - Schwedische Mehlbeere

- Pyrus communis ‘Beech Hill’ - Birne

Mindestqual itat: Hochstamm 4x verpflanzt, mit Ballen,

STU mind. 18-20cm, Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm

Private Grundstiicksfldchen:

Je 300 m2 Grundsticksfldéche ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. (Stammumfang mind. 16-18cm)

Bereits festgesetzte Bdume gemdB Plan werden nicht angerechnet.

Entlang der sidlichen Grenze der Parzellen Nr. 5 bis 12 (Baufeld 1)

und entlang der nérdlichen Grenze der Parzellen Nr. 24 bis 32 (Boufeld 2
sind bei der Randpflanzung zur taolseitigen Ausgleichsflache hin nur
standortgerechte Laub- oder Obstgehdlze zuldssig. Nadelgehdlze sowie
panaschierte Arten oder besondere Zucht- und Wuchsformen wie Trauer-
geh6lze oder Korkenzieherwuchs sind nicht zugelassen.

Entlang der ostlichen Grenze der Parzellen Nr.2 bis 5 st ein
Anpflanzgebot zur Erzielung eines Ortsrandes mit standortgerechten
Laub- oder Obstgehdlzen festgesetzt. Pflanzenouswahl, Qualitat
und Pflanzdichte gemaB Kapitel private Grundstiicksflachen in der
Begriindung.

Belagsfldchen auf den privaten Grundsticken sind ouf das notwendige

MaB zu beschrdnken und méglichst mit of fenporigen Beldgen zu befestigen.
Farbig stark ouffdllige Beldge oder bituminds gebundene

Flachen sind nicht gestattet.

Einfriedungen

In Ergbnzung zu Ziffer 0.4 sind als Einfriedungen weiterhin Hecken mit
heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Mogliche Arten sind:

- Acer campestre - Feldahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum in Sorten - Liguster

Zu den Verkehrsfldchen hin sind diese in geschnittener Form,
Hohe mind. 1,00m bis max. 1,20m zuldssig.
In den uUbrigen Bereichen als geschnittene oder freiwochsende Hecke.

AUSGLEICHSFLACHE n. Par. S Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BouGB

Die erforderliche Ausgleichsfldche kann innerhalb des Bebauungsplanes
nicht dargestellt werden. Die erforderliche Ausgleichsfldche von
11.806 m? wird im Bebauungsplan Nr. 12 “Griinzug Botzaou” dargestellt
und nachgewiesen.
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A ERDKABEL
Die elektrischen Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgt mit Erdkabel.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
ist der ortliche Versorgungstrdger rechtzeitig zu verstdndigen.
Um Unfalle und Kabelschtdden zu vermeiden, missen die Kabeltraossen ort-
Lich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen fest-
gelegt werden. Es sind die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen
zu beachten.
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstanszone von weniger als
2,0 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem
zustdndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren.

B Bodendenkmalpflege
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Deshalb
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik
oder Knochenfunde umgehend dem Landratsmat Freising oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden sind.

C OBERFLACHENWASSER

Zur Vermeidung des Oberfldchenabflusses und Minderung der Versiege-
lung ist die extensive Dachbegriinung von Garagen oder Nebengebduden
mit Flachddchern oder flach geneigten Ddchern zuldssig und erwiinscht.

Geldndeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Ge-
Ldnde anfallendes Oberfldchenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick
gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwdsserungsvorrichtungen
(z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

¥a ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)
1.4 Allgemeines Wohngebiet nach Par. 4 BauNVO
(E?ED Einschrdnkungen gemdB textlichen Festsetzungen
Punkt 0.1
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
GR=160m? Maoximale Grundflache in m? fir die Wohngebdude der
Parzellen Nr. 3, 5, 13 und 21

s BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

3.1 E nur Einzelhduser zuldssig

3.2 Iﬁx nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig

S\

3.4 e Baugrenze

4.-5, entfallt

6. VERKEHRSF LACHEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1

Strassenverkehrsfléchen
6.2 stk StraBenbegrenzungslinie
6.3 Gehweg, FuBweg Offentlich

7.-8. entfallt




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

g, Grunfldchen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8.4

10.-12entfallt

StraBenbegleitgriin, Offentliche Griinfldche
Multifunktionsstreifen, befahrbarer Schotterrasen

18. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 :BDDOQOOD:

-] o
©O000000000O0

> @

@

14, entfdallt

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (hier auf privaten
Grundsticken) Artenauswahl gemdB Kapitel

private Grundstiicksfldchen in der Begriindung
(Par.8 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Zu pflanzender Baum auf offentlicher Grinflache
Mindestqualitot: 3xv., Hochstamm STU 18/20

Zu pflanzender Baum auf offentlicher Grinfldche
Mindestqualitat: 4xv., Hochstamm STU 20/25

Art: Acer pseudoplatanus (Bergahorn],

entLon% der B 13 als Ersatzpflanzung fir die
gefdllten Bdume an der B 13

Hinweis: Die Ubrigen 4 Ersatzbdume werden

im Bebauungsplan Nr. 12 nochgewiesen

Bereits entfernter Baum
gemdB Fallgenehmigung des Landratsamtes Freising




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15.

16.1

15.2 W

15.3

16.4

16.56

15.6

18.7

SONSTIGE PLANZEICHEN.

r— = ="

E—

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und
Bepflanzung von mehr als 0,80m Hohe uber StraBen-
oberflache freizuhalten. Auch dirfen dort keine
Gegenstdnde von mehr als 0,80m Hohe Uber StraBen-
ober fldche abgestellt oder gelogert werden.

Flache fir Stellpldtze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Kfz-Stellpldtze
nachzuweisen

Private nicht einzdunbare Flache,
Stauraum vor Garagen

Garagenzufahrt, Zufahrt in Pfeilrichtung

Hauptfirstrichtung, zwingend

Mogl ichkeit der Hauptfirstrichtung, zwingend

Anbauverbotszone zur BundesstraBe B13 (15m):
Mindestabstand der Hochbauten vom befestigten
Fahrbahnrand der HauptverkehrsstraBe B13




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

20. KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:
20.1 ~§_ﬂ#‘_/,,f’__‘*“ Bestehende Flurgrenzen
20.2 428 Flursticks-Nummern
20.3 vorhandene Gebdude
21, KENNZE ICHNUNGEN :
211 e Vorgeschlagene Grundsticksteilung
21,2 T MaBzahlen (in Meter)
_,l’_.
21.3 (:) Parzel lennummer ierung
21.4 — wo— 08— Hohenlinien
Hohenkoten in m U. NN.
21.8 e, Eu“\' Geblante Weiterflhrung der ErschlieBung
PRAAMBEL

Die Gemeinde erldBt gem.§ 2 Abs.1 und 4, § 9,10 des Bougesetzbuches (BouGB) vom 27.08.1997

(BGBL. I S.2141, ber.1998 S.137, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistoat Boyern - GO- (BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 BayBD (BayRS 2132-1-1)
und der BauNVO in der Fassung vom 22.4.1993 (BGBL I, S.446), sowie nach Art 3 Y?] des Bayerischen
Naturschutzgesetzes -BoyNatSchG- in der Fassung der Bekanntmaochung vom 18.8.1998, gedndert durch
§ 5 des Gesetzes vom 27.12.1999 (GVBI S. 532), zuletzt gedndert durch § 8 des Gesetzes vom
24.12.2002 (GvBI. S. 975) diesen Bebauungs- und Griinordnungsplon als Satzung.

Als Plonunterlagen wurden amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Freising im MoBstab
1:5000 verwendet, die auf den MaoBstob 1:1000 ubertrogen wurden (Zur genauen
Mafentnohme nur bedingt geeignet).

Oie Hohenschichtlinien wurden vom Ingenieurbiro Hilsenbeck GmbH, Minchen, erstellt,
Zur Hohenentnaohme fiir ingenieurtechnische Zwecke nur bedingt geeignet.

Fur die Erganzung des Boubestandes der topogrophischen Gegebenheiten sowie

der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen wird fur deren Logerichtigkeit

keine Gewdhr ubernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt. Eine Weiterverwendung - ouch ouszugs-
weise - ist nur mit Erloubnis des Plonfertigers gestattet.
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BP/GOP Nr. 10 ,Botzau“, Hohenkammer
Begriindung

14.1.5 Lage der Ausgleichsflachen
14.1.5.1 AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich

Fir den durch die vorliegende Bauleitplanung festgesetzten Eingriff kann innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Ausgleichsflache dargestellt werden.

14.1.5.2 Ausgleichsmanahmen auferhalb des Geltungsbereiches

Die Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt liber einen separaten Ausgleichsbebauungsplan (Be-
bauungsplan Nr. 12 ,Griinzug Botzau*) und wird im Griinzug dargestellt, der die beiden Baufelder
voneinander trennt. Diese Flache befindet sich ebenso auf der Flurnummer 407 und ist im Eigen-

tum der Gemeinde.
Die Planung fiir die Ausgleichsmafinahmen ist zusammenfassend in den Planen Nr. 6a und 6b

dargestellt.
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Ermittlung der Kompensationsfaktoren und Erforderliche Ausgleichsflachen

| Flache cuszugleichen mit Faktor 0,4 - Ausgleich mit Faktor 0,4: 29614 m? x 0.4 = 11845,6 m?

-t Geltungsbereich

Es sind 11846 m?  Ausgleichsflache nachzuweisen.
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