GEMEINDE HOHENKAMMER - LKR. FREISING

Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan

Nr.11 "RAIFFEISENGEBIET,
1. ANDERUNG"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.02.2012 (GVBI. S.30), und Art. 81 Abs. 2
Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.04.2013, (GVBI. S. 174) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz - BayNatSchG- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 28.02.2011, (GVBI. S. 82), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013 erlasst die Gemeinde Hohen-
kammer diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als Satzung.
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

B.1-5 unverdndert
B.6 VERKEHRSFLACHEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
B.6.1 unverandert

B6.2 Offentliche StraRenverkehrsfliche
B6.3 Mehrzweckstreifen
B.6.4 Gehweg, FuRweg offentlich

B.6.5- unveradndert
B.8

B.9 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B.9.1 Offentliche Griinflache

B.9.2 -12 unverandert

B.13  PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
PP S e s e o0 o]

H L Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
B13.1 5 und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,
T AusgleichsmalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B.13.2 Wiesenflache
B13.3 @ Zu pflanzender Baum auf offentlicher Griinflache
Mindestqualitat: 3xv.,
Hochstamm STU 18/20
B.13.4 Zu erhaltender Baum auf éffentlicher Griinflache
B.13.5 ® Zu rodender Baum auf 6ffentlicher Griinflache

B.14  entfallt (wie zuvor)

B15  SONSTIGE PLANZEICHEN.

B151 » um um =m wm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

B.15.2 - unveréandert
15.6



C. Hinweise durch Planzeichen

C17  KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

cit

C.17.2 428

C17.3

C.18  KENNZEICHNUNGEN:

C181 .
__7_

C.18.2 7,5
——

c183 @)

C.18.4

C185 —p—o—

Bestehende Flurgrenzen

Flurstiicks-Nummern

Vorhandene Gebaude aulerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Malzahlen (in Meter)

Parzellennummerierung

Hohenlinien
Hohenkoten in m . NN.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung
unterirdisch, hier Mischwasserkanal

C.18.6 entfallt (zu entfernendes Geb&ude oder Nebengebaude)

C.18.7 @

C.18.7 e@»)

c.1838

bestehender Baum auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

bestehender Strauch auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Geplante Einbahnstrale



D. Festsetzungen durch Text

D.1-7
D.8
D.8.1

D8.2-
D.8.5

D9

D.9.1

D.9.2

D.9.3

D.94

D.9.5

D.9.6

unverandert

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Offentliche Griinfldchen:
Die 6ffentliche Grinflache im Stiden des Geltungsbereiches dient dem
Zweck des Okologischen Ausgleiches (néheres siehe Punkt D.9 ff.)

unverandert

AUSGLEICHSFLACHE n. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Berechnungen zur Ausgleichsflache werden in der Begrindung dargestellt und erldutert.

Oberbodenauftrag

Die Oberbodendecke soll:
- Wiesenflachen 10-15 cm
- Bdume 80 cm

betragen

Pflanzenauswahl
- Tilia cordata - Winter-Linde
- Einheimische Obstbaumsorten

PflanzenmindestgroRen
GroRbaume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 oder
Solitar 3 x verpflanzt mit Ballen

Wiesenflachen
Bei neu anzulegenden Bereichen Landschaftsrasen mit Kréutern und Begriinung durch
Méahgutausbringung; Oberbodenauftrag von 10 cm

Pflanzgruben fiir zu verpflanzende B&dume

Pflanzung bzw. Verpflanzung der Bdume in Pflanzgruben 100x100x80cm

Die Standorte der im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baume sind entsprechend den
Notwendigkeiten (z.B. Sparten) geringfiigig zu d@ndern.

Pflege

-2-mahlige Mahd pro Jahr, Abtransport des Mahgutes;
-keine Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln;
-Wildschutzzdune in den ersten Jahren zulassig;
-Beweidung der Flache zulassig



E. Hinweise durch Text

EA

E2

E3

ERDKABEL

Die elektrischen Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgt mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der drtliche Versorgungstrager rechtzeitig zu
verstandigen. Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Es sind die
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fiir Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen

zu beachten.

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstanszone von weniger als 2,0 m beiderseits von
Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen
geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

BODENDENKMALPFLEGE

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden. Deshalb wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Keramik oder Knochenfunde umgehend dem Landratsmat Freising oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden sind.

OBERFLACHENWASSER

Zur Vermeidung des Oberflachenabflusses und Minderung der Versiegelung ist die extensive
Dachbegriinung von Garagen oder Nebengebduden mit Flachdéchern oder flach geneigten
Déchern zuléssig und erwiinscht.

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelénde anfallendes
Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende
Entwasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.
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