ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO)
s Dorfgebiet nach Par. 5 BauNVO,
@@ nicht zuldssig sind Nutzungen gemdB Par.5
BauNVO (2) 1,4,8 und 9 und (3],
2., entfallt
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

3.1 Cj nur Einzelhduser zuldssig

3.2 T Baugrenze
4,.-5, entfallt

6. VERKEHRSF LACHEN :
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 v 4 Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:
/// Platzflache mit einheitlicher Gestaltung und

Belagsort
6.2 offentl iche StraBenverkehrsfldche
6.3 Mehrzweckstreifen
6.4 Gehweg, FuBweg offentlich
6.5 e 4 Einfahrtsbereich

7.-8. entfallt



ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

g1

9.2

Grinfldchen
(§5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Offentliche Grinfldche, StraBenbegleitgriin

10.-12 entfallt

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

14,

18.

18.1

16.2

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur PFLe%e
und zur Entwicklung von Natur und Landschaoft,
AusgleichsmaBnahmen (Par. 5 Abs. 2 Nr. 10 und
Abs. 4, Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenfldche

Zu pflanzender Baum auf offentlicher Grinflache
Mindestqualitat: 3xv.,
Hochstamm STU 18/20

Zu erhal tender Baum auf offentlicher Grinflache

entfallt

SONSTIGE PLANZEICHEN.

(R — Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches
des Bebauungsplanes.

S Fldche fir Stellpldtze mit Angabe der Stellplatzahl
Lot Bei Fehlen einer Zahlangabe sind je Wohneinheit
T mindestens 2 Kfz-Stellpldtze nachzuweisen



ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1593 Private nicht einzGunbare Fldche,
Stauraum vor Garagen

15.4 P Garagenzufahrt, Zufahrt in Pfeilrichtung

5.5 S—p Hauptfirstrichtung, zwingend

16.6 Mogl ichkeit der Hauptfirstrichtung, zwingend



ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

17 KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

171 f_#,_d—f”’/f______ Bestehende Flurgrenzen

172 428 Flursticks—Nummern

1773 Vorhandene Gebdude

18. KENNZE ICHNUNGEN :

18,1 ——————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
18.2 75 MaBzahlen (in Meter)
ﬁ_—
18.3 (:) Parzel lennummer ierung
18.4 —— wo— ——- Hohenlinien

Hohenkoten in m U. NN,

= p— 40— — -

18.5 —O——0— Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung
unterirdisch, hier Mischwasserkanal

18.8 Zu entfernende Gebdude und Nebengebdude

X
X



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1

0.2
0.2.1

0.2.2

8:2:21

0.2.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach Par. 5 BauNVO
nicht zuldssig sind Nutzungen gemdB Par.5 BauNVO (2)1,4,8 und 9 und (3).

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl GRZ

Oie Grundfldchenzahl pro Parzelle dorf den Wert 0,35 nicht tberschreiten
Dieser Wert gilt fir die Grundfldchen der Hauptgebdude einschlieBlich
der Nebengebdude und Nutzungen gemaB Par. 19 (4) BauNVO. Eine Uber-
schreitung der Grundfldche flir Garagen und Nebenanlagen gemdB

Par.18 (4) BauNVOD ist nicht zuldssig.

Gebdude

Hochstens zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und Obergeschoss
(E+1+D) auf den Parzellen 1-3,

Héchstens zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss (E+D) auf den Parzellen 4 und 5.

Einzelhduser

Dachform: symmetrisches Satteldach

Dachneigung: 40°

Zwerchgiebel, Zwerchgiebel : dirfen in der Breite 1/3 der

Dachaoufbauten: TrchLbn?e des Haupthauses nicht uUberschreiten,
Mox. Tiefe: 1,580m. Die Traufhthe des Zwerch-

giebeldaches muss der Traufhdhe des Haouptgebdudes
entsprechen. Der First des Zwerchgiebels muss
mind. 1,0m unter dem First des Hauptdaches liegen
Dachgauben: max. Breite 1,25m, Abstand der
UOochgauben vom Ortgang und untereinander
mind.1,80m. Auf Dachfldchen mit Zwerchgiebel

sind keine Dachgauben zuldssig.

Dachdeckung: Tonziegel oder Betondachsteine naturrot.
Kupfer- oder Titanzinkblech unbeschichtet fir
Nebengebdude bzw. bei Dachneigungen unter 12°,

Dachiiberstdnde bei : : o
Ortgang und Troufe: Max. 0,80 m; bei Balkon bis max. 1,20m zuldssig.

Wandhthe, Hohenlage Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis Schnitt-

der Gebdude: punkt Oberkante Dachhaut mit Aussenkante Wand
- bei den Parzellen 1-3: max. 6,00 m.
- bei den Parzellen 4-5: max, 3,50 m.

Festlegung OK FertigfuBboden wird im Zuge der
Erschl ieBungsplanung verbindlich festgelegt.

Sockelhohe: Hochstens 0,30 m Uber fertigem Anschlussgeldnde

Seitenverhdltnis: Quadratische Grundformen der Hauptgebdude sind
nicht zuldssia. Fur die Parzellen Nr. 4 und 5
wird flir die Haouptgebdude ein Seitenverhdltnis
Breite : Ldnge von mind. 1:1,3 festgesetzt.

Zahl der Wohneinheiten

Auf der Parzelle 1 sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Auf den Parzellen 2-5 sind maximal eine Wohneinheit pro Wohngebdude
zuldssig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.2.4 Abstandsfldchen
Die Abstandsregelungen gemdB Art. 6 und 7 BayBO sind anzuwenden

0.3 BAUWEISE
offen nach Par. 22 Abs. 2 BauNVO

0.3.1 Gestaltung des Geldndes
Dos Geldnde darf insgesamt in seinem naturlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht wesentlich verdndert oder gestort werden,
damit das vorhandene Landschaftsrelief im Wesentlichen erhalten bleibt.

0.4 EINFRIEDUNGEN :

Art und Ausfihrung: Zu den Verkehrsfldchen hin sind nur HolzzGune
oder Metallzdune mit senkrechter Lattung zuldssig.
(Verkehrsfléchen gem. Par.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hohe Ab OK Gehweg bzw.StraBe mind. 1,00 m und max.1,20m
Sockel : Unzulassig

0.5 VERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE

0.5.1 Garagen und Nebengebdude

0.5.1.1 Fir Garagen und Nebengebdude sind Sattel, Pult- und begriinte Flachddcher
zuldssig. Es ist eine mox. Wandhohe von 2,5 m zuldssig. Gemeinsame
Grenzgebdude sind beziglich der Hohe, Daochform und -neigung einheitlich
zu gestalten und mit dem Nochbarn abzustimmen.

Zwischen Stellplétzen und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand
von mindestens 5,5 m Breite als privater Stouraum freighalten werden,
wobei dieser Raum keine Toranlage erhalten darf., Grenzen die Garagenzu-
fahrten zweier unterschiedlicher Prazellen aneinander, ist in diesem
Bereich eine Abgrenzung der Grundsticke durch eine Einfriedung nicht
zuldssig.

0.5.1.3Stellplatzschliissel
Pro Wohneinheit sind zwei KFZ-Stellpldtze nachzuweisen.

Bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung gelten aus den ministeriellen
Richtlinien die Mindestewerte und damit die Hochstzahl der Stellpldtze,
die auf dem Grundstlck nachzuweisen sind.

0.6 VER- UNDO ENTSORGUNG

0.6.1 Abfallwirtschaft
Abfall- und Wertstoffbehdlter missen in die Einfriedung eingebunden
oder in baul ichem Zusammenhang mit Garagen bzw. Nebengebduden errichtet
werden. Freistehende Behdlter sind unzuldssig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.7.2

Niederschlagswasser

0.7.2.1 Das unbelastete Dach- und Oberfldchenwasser ist auf dem Grundstiick vor

Einleitung in dos Offentliche Kanalsystem in Puffer-Retensionsmulden ode
Puffer-Absetzschdchten zurickzuhalten.

Es wird empfohlen, die o.g. Puffer-Absetzschdchte als Zisternen flir
Brauchwassernutzung auszubilden.

0.7.2.2 Dos ATV-Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von

0.7:3

Anlagen zur Versickerung von Niederschlogswasser) ist dabei zu beaochten.

Stromversorgung

Housanschlusskdsten miissen in die Einfriedung eingebunden oder in bau-
Lichem Zusammenhang mit Goragen bzw. Nebengebduden errichtet werden.
Freistehende Anschlusskdsten sind unzuldssig.

GRONFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

Offentliche Grinfldchen:
Die offentliche Grinfldche im Siiden des Gel tungsbereiches dient dem
Zweck des oOkologischen Ausgleiches (ndheres siehe Punkt 0.8 ff.)

Private Grundsticksfldchen:

Je 300 m? Grundsticksfléche ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen. (Stammumfang mind. 16-18cm)

Bereits festgesetzte Bdume gemdB Plan werden nicht angerechnet.

0.8.2.1Die im Plan festgesetzten Bdume sind je StraBe mit Hochstémmen einer

einheitlichen Art aus folgender Auswahlliste zu bepflanzen:
- Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feldahorn

- Sorbus aria ‘Magnifica’ - Mehlbeere

- Sorbus intermedia ‘Brouwers’ - Schwedische Mehlbeere

- Pyrus communis ‘Beech Hill’ - Birne

Mindestqual itat: Hochstamm 4x verpflanzt, mit Ballen,

STU mind. 18-20cm, Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm

Belagsfldchen auf den privaten Grundsticken sind weitgehend auf das
notwendige MaB zu beschrdnken und mit of fenporigen Beldgen zu
befestigen. Farbig stark ouffdllige Beldge oder bituminds gebundene
Fldchen sind nicht gestattet.

Einfriedungen

In Ergdnzung zu Ziffer 0.4 sind als Einfriedungen weiterhin Hecken mit
heimischen Laubgeholzen zuldssig.

Mogl iche Arten sind:

- Acer campestre - Feldohorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Ligustrum in Sorten - Liguster

Zu den Verkehrsfldchen hin sind diese in geschnittener Form,
Hohe mind. 1,00m bis max. 1,20m zuldssig.
In den Ubrigen Bereichen als geschnittene oder freiwachsende Hecke.
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0.8.4 Die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung darf sowohl

0.8

0.8.1

0.8.2

0.8.83

0.9.4

0.8.6

auf den offentlichen als auch auf den privaten Grundstiicksfldchen
nicht eingefriedet werden.

AUSGLEICHSFLACHE n. Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren erfolgt der Ausgleich
innerhalb des Gel tungsbereiches. Es ist ein Ausgleich von 519 m? zu
erbringen.

Es konnten 752 m? dargestellt und nachgewiesen werden.

Somit ist der erforderliche Ausgleich erbracht. Die Restfldche wird
nicht gutgeschrieben, da aufgrund der teilweisen Anrechnung des Be-
standes kein Ausgleich mit dem Faktor eins zu eins begrindbar ist.

Oberbodenauftrag

Die Oberbodendecke soll sein:
- Wiesenfldchen 10-15 cm

- Bdume 80 cm

betragen

Pflanzenauswahl

- Tilia cordata - Winter Linde
- Einheimische Obstbaumsorten

PflanzenmindestgroBen
GroBbdume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 oder Solitdr
3 x verpflanzt mit Ballen

Wiesenfldchen
Bei neu anzulegenden Bereichen Landschoftsrasen mit Krdutern und Begri-
nung durch Mdhgutausbringung; Oberbodenauftrag von 10 cm

Pflege

2-mahl ige Mahd pro Jahr, Abtransport des Mdhgutes;
keine Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln;
Wildschutzzdune in den ersten Jahren zuldssig;
Beweidung der Fldche zuldssig




TEXTLICHE HINWEISE

A ERDKABEL
Die elektrischen Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgt mit Erdkabel .
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
ist der ortliche Versorgungstrdger rechtzeitig zu verstdndigen.
Um Unfdalle und Kabelschdden zu vermeiden, miissen die Kaobeltrassen ort-
Lich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen fest-
gelegt werden. Es sind die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik fiur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen
zu beachten.
Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstanszone von weniger als
2,0 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren,

B Bodendenkmalpflege
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Deshalb
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik
oder Knochenfunde umgehend dem Landratsmat Freising oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden sind.

C OBERFLACHENWASSER

Zur Vermeidung des Oberfldchenabflusses und Minderung der Versiege-
lung ist die extensive Dachbegrinung von Garagen oder Nebengebduden
mit Flachddchern oder flach geneigten Ddchern zuldssig und erwiinscht,

Geldndeaufschiittungen sind so vorzunehmen, daoss auf dem eigenen Ge-
Ldnde anfallendes Oberfldchenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick
gelangt. Notfalls sind entsprechende Entwdsserungsvorrichtungen
(z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

PRAAMBEL

Die Gemeinde erloBt gem.§ 2 Abs.1 und 4, 8 9,10 des Bougesetzbuches [BauGB) vom 27.08.1997

(BGBL. 1 S.2141, ber,1998 5.137, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001), Art 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaot Boyern - GO- (BayRS 2020-1-1-1), Art. 91 BayBO (BayRS 2132-1-1]
und der BauNVO in der Fassung vom 22.4.1993 (BGBL I, 5.446), sowie nach Art 3 [2) des Bayerischen
Naturschutzgesetzes —BoyNDtgchG- in der Fossung der Bekanntmochung vom 18.8.1998, gedndert durch
§ 5 des Gesetzes vom 27.12.1999 (GVBI S. 532), zuletzt gedndert durch § 8 des Gesetzes vom
24,12,2002 (GVBI. S. 975) diesen Bebouungs- und Griinordnungsplon als Satzung.

Als Planunterlogen wurden amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Freising im MoBstab
1:5000 verwendet, die auf den MaBstab 1:1000 ibertragen wurden (Zur genauen
MaBentnohme nur bedingt geeignet).

Die Hohenschichtlinien wurden vom Ingenieurbiro Hilsenbeck GmbH erstellt

Zur Hdhenentnahme fir ingenieurtechnische Zwecke nur bedingt geeignet.

Fir die Ergdnzung des Baubestandes der topogrophischen Gegebenheilten sowie

der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen wird fiir deren Lagerichtigkeit

keine Gewahr ibernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugs-
weise - ist nur mit Erloubnis des Planfertigers gestattet
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BBP ,Raiffeisengebiet‘, Hohenkammer
Begriindung

15.1.5

15.1.5.1

156.1.6

15.1.6.1

Dieser Zusammenhang ist in Plan Nr. 5 dargestellt.
Eingriffsbilanzierung
AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich

Fur den durch die vorliegende Bauleitplanung festgesetzten Eingriff kann innerhalb des Gel-
tungsbereiches eine Ausgleichsflache dargestellt werden. Die Ausgleichsflache befindet sich im
sudlichen Teil des Geltungsbereiches und wird als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Okologischer Ausgleich* festgelegt.

Da die festgesetzte Ausgleichsfléche z. T. schon aus einer Obstwiese besteht, kann nicht die ge-
samte Flache als Ausgleichsfl&che angerechnet werden. Daher wird ein Anerkennungsfaktor
von 0,7 angesetzt.

Die entstehende Ausgleichsfléche wird mit einem stadtebaulichen Vertrag als 6ffentliche Griinfla-
che gesichert und in den Griinzug des Ausgleichsbebauungsplan zum Bebauungsplan ,Botzau*
integriert.

Die Ausgleichsplanungen sind zusammenfassend in Plan Nr. 6 dargestellt.

Ausgleichsflache

Planungsinhalt

Auf der Ausgleichsflache miissen die 4 bestehenden Obstbaumen erhalten werden. Dariiber hin-
aus erfolgt eine Neupflanzung von Baumen aus nachfolgender Pflanzenliste

Die verbleibenden Rasenflache wird zu einem extensiven Griinland mit einer maximal 2-maligen
Mahd im Jahr entwickelt sowie erweitert.

Die Ausgleichsflache berechnet sich unter Einbeziehung des entsprechenden Anerkennungs-
faktor wie folgt:

Erforderliche Ausgleichsflache 519 m?

Zur Verfugung stehende Ausgleichsflache

ca. 788 m? minus geplante Wegeflache 36 m? = A 752 m?

Flachenbilanz fir die Ausgleichsflache

Ausgleichsfléche (Pflanzflache + Wiesenflache) mal Anerkennungsfaktor 0,7= 526 m?

Gesamt 526 m?

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gewéhrleistet.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18



Ermittlung der Kompensationsfaktoren und Erforderliche Ausgleichsflachen

1 I Fléche ouszugleichen mit Faktor 0,3
| Kein Eingriff

i ‘| Geltungsbersich

= Ausgleich mit Foktor 0,3: 1730 m? x 0,3= 519 m?

Es sind 519 m? Ausgleichsfléche nachzuweisen.

Projekt

Bauungsplan Nr.11, Raiffeisengebiet
Hohenkammer

Plan-Nr.  20406.256 Entwicklung und

MafRstab 1:1000
Datum/And.29.06.2004 ?oens?;t#ggch aft

Planinhalt

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Plan 5: Kompensationsfaktor

bearb./gez. SC, WE

Neustadt 452 E G L

84028 Landshut
Tel 0871923030  ~____~ >

Fax 0871-92393-18
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