GEMEINDE HOHENKAMMER - LKR. FREISING

Ausgleichsbebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Nr.12 "GRUNZUG BOTZAU"




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1

9.1

8.2

18,12

13.

13.1

13.2.1

13.2.2

138.3

entfallt

VERKEHRSFLACHEN:

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

entfallt

Grinfldchen

Gehweg, FuBweg d6ffentlich

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

entfallt

Offentliche Grinflache

Offentliche Griinfldche mit Zweckbestimmung fur
einen Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

IR

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt,
AusgleichsmaBnahmen (Par.5 Abs. 2 Nr.10 und

Abs.4, Par. 9 Abs. 1 Nr, 20 und Abs.6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (hier auf privaten
Grundstiicksfldchen) Artenauswahl gemdB Kapitel
Pflanzenliste in Begrindung

(Par.9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir die
Erhal tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(Par. 8 Abs. Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. B
BauGB)

Zu erhal tender Baum ouf offentlicher Grinflache




ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

13.4 "iII’
@

13.6 ‘ilag

13.8

14 . entfallt

Zu pflanzender Baum auf offentlicher Grinfl&che
Mindestqualitat: 3 x v., Hochstamm STU 18/20;
Solitar 3 x verpflanzt mehrstémmig 250/300

Zu pflanzender Baum auf &ffentlicher Grinfldche
Mindestqualitdt: 4 x v., Hochstamm STU 20/25;
(ergdnzende Ersatzpflanzungen fir gefdllte
Bdume an B13

Hinweis: Die Ubrigen 6 BGume werden im Bebau-
ungsplan Nr. 10 nachgewiesen.])

Zu pflanzende Strducher auf offentlicher
Griunfldche Mindestqualitdt und Pflanzverband
siehe textliche Festsetzungen

Muldenfldchen als Retensionsflochen fir
Ober fldchenwasser

Wiesenflache

15. SONSTIGE PLANZEICHEN.

15-1 N NN AN FEN EES S Eu

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches
des Ausgleichsbebauungsplanes




PLANLICHE HINWEISE

16 KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN:

16.1 -’ﬂﬂpﬂﬂzfzz’_'“___ Bestehende Flurgrenzen

16.2 428 Flursticks=Nummern

16.3

Vorhandene Gebdude

j 27 KENNZE ICHNUNGEN :

171 7.5 MaBzahlen (in Meter)
_7(_._
17.2 —— wo—0n Hohenl inien

Hohenkoten in m U. NN,

17.3 St 2054 Uberdrtliche HauptverkehrsstraBen

17.4 Hauptversorgungs- und Hauptaobwasserleitungen
unterirdisch

Wasserleitung DN 350 Az

I
T

Mischwasserkanal DN 250 Stz

I
i

PRAAMBEL

Die Gemeinde erldBt gem.§ 2 Abs.1 und 4, § 9,10 des Baugesetzbuches (BouGB) vom 27.08.1997
(BGBL. I S.2141, ber.1998 S.137, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001), Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistoat Bayern - GO- [BG{RS 2020-1-1-1), Art. 91 BurBD (BayRS 2132-1-1)
! 2

und der BouNVO in der Fossung vom 22.4.1993 (BGBL S 448), sowie noch Art 3
Noturschutzgesetzes -BayNatSc
§ 5 des Gesetzes vom 27.12.1989 (GVBI S. 532), zuletzt gedndert durch § 8 des Gesetzes vom

24.12.2002 (GVBI. S. 975) diesen Bebauungs- und Griinordnungsplon als Satzung.

Als Plaonunterlogen wurden omtliche Flurkorten des Vermessungsamtes Freising im MaBstab
1:5000 verwende?, die auf den MoBstab 1:2000 ibertrogen wurden (Zur genauen
MaBentnohme nur bedingt geeignet).

Die Héhenschichtlinien wurden vom Ingenieurbiiro Hilsenbeck GmbH, Minchen, erstellt

Zur Hohenentnohme fur ingenieurtechnische Zwecke nur bedingt geeignet.

Fir die Ergdnzung des Baubestandes der topographischen Gegebenheiten sowie

der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen wird fir deren Lagerichtigkeit

keine Gewdhr Ubernommen.

Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - ouch ouszugs-
weise - ist nur mit Erloubnis des Planfertigers gestattet

) des Bayerischen
hG- in der Faossung der Bekanntmachung vom 18.8.1998, getindert durch




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GRUNFLACHEN
i L | Wiesenfldchen

Landschaftsrasen mit Krdutern und Begrinung durch Mahgutausbringung
Oberbodenauftrag von 10 cm

1,2 Muldenfldchen
Landschaftsrasen mit Krdutern und Begriinung durch Mdhgutausbr ingung;
Oberbodenauftrag von 10 cm

1.3 Bepflanzung

1.3.1 Pflanzenauswahl
1.3.1.10rtsnaher Bereich
Baume:

= Alnus glutinosa, Erle

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Fraxinus exelsior, Esche

- Quercus robur, Stiel-Eiche

- Tilia cordata, Winterlinde

- einheimische Obstbdume als Hochstdmme

Strducher:

- Acer campestre, Feldahorn

- Cornus sanguinea, Roter Hartriegel

- Cratoegus laevigata, Zweigriffliger WeiBdorn
- Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen

- Sambucus nigra, Schwarzer Hol lunder

- Viburnum opuls, Gewohnlicher Schneeball

1.3.1.20berleitung zur Glonn
Bdume:

- Alnus glutinosa, Erle
- Fraxinus exelsior, Esche
- Prunus paodus, Traubenkirsche

Strducher:

- Euonymus europaea, Pfaffenhitchen
- Sambucus nigra, Schwarzer Hollunder
= Viburnum opuls, Gewthnlicher Schneebal l

1.3.2 Oberbodenauftrag

Die Oberbodendecke soll bei:
- Wiesenflachen 10-15 cm

- Strauchpflanzungen 30-40 cm
- Bdumen 80 cm

betragen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.3.3 PflanzenmindestgrdBen

GroBbtume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 oder Solitdr
3 x verpflanzt mit Ballen

4 Stick Hochstamme als ergdnzende Ersatzpflanzungen fir gefdllte Acer
pseudoplatanus an B 13 in Qualitdat 4xv., Stammumfang 20/25cm
Strducher: 2 x verpflanzt, B60-100 cm, mindestens 3 Triebe

Heister: 1 x verpflanzt, 100-150 cm

1.3.4 Pflanzverband
Einzelpflanzung der GroBbdume
Gruppenmischung der Strducher

Zusammenfassung von 2-5 Stiick pro Art
Pyramidaler Aufbau der Pflanzung

1.2 Pflege

A Fertigstellungspflege auf 5 Jahre

Wiesenflachen:
2-mal ige Mahd pro Johr, Abtransport des Mdhgutes, keine Ausbringung
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

Muldenfldchen:

Begriinung durch Mdhgutausbringung, 2-malige Mahd pro Jahr,
Abtransport des Mdhgutes, keine Entfernung von Schil ffléchen, keine
Ausbringung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

Pflanzflachen:

GroBb&ume an den Wegen sollen gepflegt und aufgeastet werden,
Wildschutzzdune in den ersten Jahren zuldssig,

2-mal ige Mahd pro Jahr der Bereiche zwischen den Pflanzungen

B Entwicklungspflege

Wiesenfldchen:
1-2-malige Mahd pro Jahr, keine Dinge- und Pflanzenschutzmittel,
Beweidung der Fldchen zuldssig

Muldenfldchen:
1-2-mal ige Mahd pro Jahr, keine Dinge- und Pflanzenschutzmittel, kein
Entfernen der Schilfflachen, Beweidung zuldssig

Pflanzflachen:

weitgehend natirliche Entwicklung,
Pflege der Bdume an den Wegen

2 VERKEHRSFLACHEN

2.1 Gehwege, FuBwege dffentlich

AFB-Belag
(Gehwege sind nicht als Ausgleichsfldche anzurechnen)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

VER- UND ENTSORGUNG

Niederschlogswasser

Das Niederschlagswasser ist in den Muldenfldchen zu versickern

AUSGLE ICHSFLACHE
nach Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Fur dos vorliegende Bauleitplanverfahren ist keine gesonderte Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung notig. Siehe Punkt Naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Begrindung.

Fiur den Bebauungsplaon Nr. 10 “Botzau” konnten 11.806 m?

Ausgleichsfldche dargestellt und nachgewiesen werden. Nach Bericksich-
tigung der Anerkennungsfaktoren verbleiben 19.408 m?, die

auf ein “Okokonto” gutgeschrieben werden konnen. Siehe Punkt Ausgleichs-
flachenbilanz in der Begrindung.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmalpf lege

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daoher unbekannte Bodendenkmdler befinden. Deshalb
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik
oder Knochenfunde umgehend dem Landratsmat Freising oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden sind.




6
BBP Nr. 12 ,Griinzug Botzau®“, Hohenkammer
Begriindung

5.1  Ausgleichsflichenbilanz

Die Ausgleichsflache berechnet sich unter Einbeziehung der entsprechenden
Anerkennungsfaktoren wie folgt:

Erforderliche Ausgleichsflache
11.846 m?

Umgriff Ausgleichsbebauungsplan

28.805 m?

Gesamtausgleichsflache (Umgriff Ausgleichsbebauungsplan minus ungeeignete Fldchen, minus
Flache fiir méglichen Spielplatz, minus bestehende Gehdlzflachen und minus Wegeflachen)

- Ungeeignete Flachen (Verkehrsinsel an ErschlieBungsstralie und Bereich unmittelbar an
Spielplatz, falls dieser gréRer gebaut werden sollte als die derzeit angerechneten 300 m?) = 820 m?

- Vorhandene Gehélze = ca. 300 m?
- Wegeflache = 1.863 m?

- Geplanter Spielplatz = ca. 300 m?

- Verbleibende Fliche = 25.522 m?

Flachenbilanz fiir die Ausgleichsfléchen

Pflanzflachen: 4.991 m? mal Anerkennungsfaktor 1,5= 7.486 m?
Muldenflachen: 6.393 m? mal Anerkennungsfaktor 1,5= 9.589 m?
Wiesenflachen: 14.139 m? mal Anerkennungsfaktor 1,0= 14.139 m?
Gesamt; 31.214 m?

EGL Entwickiung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18



E
BBP Nr. 12 ,Grlinzug Botzau“, Hohenkammer
Begriindung

Ausgleichsbilanz
31.214 m* minus 11.846 m? (Ausgleichsflachenbedarf)=19.368 m?

Es verbleibt eine Restflache von 19.368 m2.

19.368 m? kdnnen auf ein ,,Okokonto* gutgeschrieben werden

Als Ausgleichsfléche flr das Baugebiet ,Botzau" (Bebauungsplan Nr. 10) konnten vom gesamten
Planungsgebiet die geforderten 11.846 m? abgerechnet werden.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, Tel.: 0871/92393-0, Fax: 0871/92393-18
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