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B.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: B.5. GRUNFLACHEN B83 [ ==—=—_] Vordach C.1. KARTENZEICHEN FUR DIE FLURKARTEN: C29 reevoreree Leitungen der Bayernwerk AG (Strom, nachrichtliche Ubernahme) F.1 Der Gemeinderat Hohenkammer hat in der Sitzung vom 07.07.2015 die Aufstellung des vorhaben- i IF CF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) bezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 "Sondergebiet Einkaufsmarkt Hohenkammer Nord " = s
_ , _ e B.8.4 PD Pultdach . , , . beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.07.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. [\“ ol il =
oo B.11 Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel _ _ e Lo , - C1.1 oo Bestehende Grundstiicksgrenze C210 s Leitungen der Energienetze Bayern (Gas, nachrichtliche Ubernahme) .
e @@ (§ 11 Abs. 3 BauNVO) B.5.1 L Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Strallenbegleitgriin 2 ‘
' 5 f R B.8.5 FD Flachdach -
| jost ', : E— . C210 sescaancnaaas Leitungen der Deutschen Telekom (nachrichtliche Ubernahme) F.2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und - - . .\
""""""" ) s B.8.6 VD Vordach C1.2 262 Flurstiicks-Nummern Anhdrung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom — BEPEEN s - -
| B2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG oo Private Grinfache 27.10.2015 hat in der Zeit vom 08.11.2015 bis 08.12.2015 stattgefunden, - -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 BauNVO) B.8.7 DN 5° Dachneigung maximal 5 °
. o i . B.53 Offentliche Griinfiach C.13 I:I vorhandene Gebaude F.3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman i\
B21 WH40 Maximal zulassige Wandhohe, z.B. hier: 4,0 m - entiiche Lruntlache B.8.8 A Werbe-Pylon (s. Festsetzungen durch Text Punkt D.6.1) §4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung _ '
(vgl. textliche Festsetzungen Punkte D.2.1, D.2.3) vom 27.10.2015 hat in der Zeit vom 08.11.2015 bis 08.12.2015 stattgefunden. . ' -
“Vorhabenbez Bebauungspl
B22 FH7,0 Maximal zuléssige Firsthéhe, z.B. hier: 7,0 m B89 & Sichtflache mit Angabe der Konstruktionstiefe und -lange : - i ;ﬁ“ziﬁgegiezg'ér‘%}‘fes“?a’k?gsp R )
(vgl. textliche Festsetzungen Punkte D.2.2, D.2.3) B6.  FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHFT T C.2. KENNZEICHNUNGEN: F4  Zudem Entwurf des vorhabenenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2015 o e
; 5 e TN, - 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit . "‘ : -
B23 | Maximal zulassige Zahl der Geschosse in romischen Ziffern ® ) -110m- . . o 3 |
- 2B, hier eins ’ 561 U der privaten Flichen fir die Reaelung des W C21  moerreeemmiees festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vom 29.12.2015 bis 29.01.2016 beteiligt. ) -
e ' .0. mgl’enzung er prlva en aC"en ur aie ege Ungl €es vvasser- . (nachricht”che Ubernahme aus |UG)
B24 GR1.800 Maximal zulassige Grundflache des Gebaudes im m?, abrf]llusses, e'nscgl'ef]‘:’.l.'ﬁh der TUCK??TUEQ léngbVeLsmk/eI{/lelg von Nieder- F.5 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.12.2015 wurde mit g SR 5 QAR AL N\ b
z.B. hier: 1.800 m? Schiagswasser, Austihrung ais natriiche rdbeciken 7HLIden . - der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2015 bis 29.01.2016 offentlich - ‘
) . } o C.22 @ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet innerhalb des Geltungs- ausgelegt. - .
B.25 Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUﬂgen B.6.2 Umgrenzung der foer_wthchen E!aChen fir die Regelyng des Wasse.r- bereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsp|an . Y20 U
soo0so00sce abflusses, einschlieilich der Riickhaltung und Versickerung von Nieder- (nachrichtliche Ubernahme aus 1UG ) -
e schlagswasser, Ausfiihrung als natirliche Erdbecken / Mulden F.6 Die Gemeinde Hohenkammer hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.02.2016 den vorhaben- _
. bezogenen Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.02.2016 als Satzung ’
C23 Durchlass / Rahmenbauwerk unter ErschlieRung beschlossen. g
B.3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN: B.7 MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG S -
---------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) VON NATUR UND LANDSCHAFT. o o P —— .
a1 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) C.24 . bauKe - Hinweise zum Bundesfernstralengesetz (FStrG) T AU . .
1 ! B31  reeesre—— augrenze S iiet reduzierte Anbauverbotszone: y 3 -
‘ . B.7.1 geceeeeeeess Flache mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ;'ne m\ / Mindestabstand der Hochbauten und baulichen Anlage vom befestigten Hohenkammer, den 29.03.2016 . "
h o 3 0000000000 rz?ggitgﬂgngnfgl; Fahrbahnrand der Hauptverkehrsstralie (hier Bundesstrale): =T
i AR T B13=10m .
B.4. VERKEHRSFLACHEN:
Hauptverkehrsstralte Anbauverbotszone: : Q
E@ (89 Abs. T Nr. 11 BauGB) B.7.2 ‘ zu pflanzender Baum, in der Lage verschiebbar B13=20m N -
= B.4.1 Offentliche StraBenverkehrsflache gemessen vom befestigten Fahrbahnrand. .
=i ‘ Zu Bauvorhaben innerhalb dieser Zone, siehe Punkt D.8.1 F.7 Ausgefertigt 1))
=" 26674 B73 ‘ . . y
— - A . zu erhaltender Baum, dffentlich Y . 0 -
E - C.2.5 © zu erhaltender Baum, auRerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- Hohenkammer, den 29.03.2016 K Sl o= N\ . P
= B.4.2 Offentliche StraRenverkehrsflache, hier Ful- und Radwe bezogenen Bebaungsplanes A= N
E ) ) : B.7.4 Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ) C ST e EX
g T von Natur und Landschaft, éffentliche Ausgleichsflachen C.26 112 Schema Nutzungsschablone e RS ; : ' >
2 1 Bereich F.8 Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am 30.03.2016 RO\ B o M e\ e S TR O\ 327 A -
- | | " : 2 maximale Zahl der Geschosse gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Q % A e~ \ cm e A ER RN ERNLY
i B.4.3 Private ErschlieRungsflache 6 3 Angabe der max. Wand- oder Firsthohe Bebauungsplan Nr. 17 "Sondergebiet Einkaufsmarkt Hohenkammer Nord " ist damit in Kraft getreten. R A < : 7 o O\ W OM-2 % R
B.8 SONSTIGE PLANZEICHEN. 4 zulgss!ge Dachform \e % ) : / o | ) PN AN ¥ 7 AR
213 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24; Abs. 7 BauGB) 5 zulassige Dachneigung o ! _ . ] e AR N A\
6 max. zulassige Grundflache C/ = 6‘5 AL E]:;\Ej & AT~ \AE DF
- B.4.4 Strassenbegrenzungslinie B81 IEEEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen C27 > StraRenspuraufteilung, geplante Linksabbiegerspur Hohenkammer, den 30.03.2016 \%A’m%’” : S\ ) ““ i =0 @ et AN
Bebauungsplans - (nachrichtliche Ubernahme des ErschlieRungskonzeptes vom Ing.-Biiro 1. Biirgermeister S QA R\ B 45 e, N\ A L\
Dippold & Gerold vom 01/2015) . NAR QRN e SN 0 OO
B82 [~ — — 1 Stellplatz, mit Angabe der Anzahl . NG /sl 1 WIS oL N e 96
IL 3t J| P g C.2.8 A Einfahrt <O -\ i %Q‘; A8
—— e e - X QLN G L N .MQ{_}
Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung".
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D. Festsetzungen durch Text D. Festsetzungen durch Text D. Festsetzungen durch Text D. Festsetzungen durch Text E. Hinweise durch Text E. Hinweise durch Text E. Hinweise durch Text Gemeinde Hohenkammer - LKR. Freising
D.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG D.6 WERBEANLAGEN Baume: Straucher: Straucher: E.1 BODENDENKMALPFLEGE E.4.2  Vorhandene Leitungen durfen weder mit Baumen und Strauchern Uberpflanzt werden noch in Ziel: Minimierung der Fernwirkung der Beleuchtungsanlagen und damit Minimierung der potentiellen
N , , , - Acer campestre - Feld-Ahorn - Cornus mas - Kornelkirsche - Cornus mas - Kornelkirsche : . , irgendeiner Form tberbaut werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 404, Beeintrachtigung nachtaktiver Arten durch Lichtemissionen wahrend der Nachtstunden.
D.1.1 Die Flachen im Umgriff des vorhabenenbezogenen Bebauungsplanes werden als "Sonstiges Sonder- D.6.1  Freistehende Werbeanlagen sind im Freibereich nur an der nach B.8.8 definierten Stelle mit einem - Carpinus Eetulus - Hainbuche - Cornus sanguinea - Hartriegel - Cornus sanguinea - Hartriegel E.1.1 Aufgrund der nachbarschaftlichen Nahe des Bodendenkmals D-1-7535-0034 und der vorliegenden B%i Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei- I VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 17
gebiet (SO)", Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel, gemals § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Werbepylon mit folgenden Merkmalen und Anforderungen zulassig: ) - Fraxinus excelsior - Gew. Esche - Corylus avellana - Haselnuss - Corylus avellana - Haselnuss Bodenverhaltnisse ist bei Erdarbeiten im Geltungsbereich eine Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 zuhalten. Lésst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
i i o o ) Stahlrundrohr-Konstruktion, max. Gesamthohe 7,70 m, max. Breite der Werbeflachen 4,5 m. - Prunus avium - Vogel-Kirsche - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Denkmalschutzgesetz erforderlich. Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 7 DSchG wird ebenfalls vernehmen mit dem zustandigen Energieversorungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen E8 FASSADENGESTALTUNG
D12 %uzlggsgzsmg en %ro{S ﬂaﬁh|gerkl_teb.?ns.m|tt(\a/le|r£zelfhﬁqdﬁlsbetneb mlzgg erZVerkaufstache von max. Die Konstruktion muss bis zu einer Hohe von 2,5 m frei von Werbeanlagen und sonstigen visuellen - Quercus robur - Stiel-Eiche - Ligustrum vulgare - Liguster - Ligustrum vulgare - Liguster hingewiesen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine sachgerechte, archdologische Sondierung und durchzufiihren. E.8.1  Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie groRflachige Glasflachen, z. B. Abschirmungswande, "
-0 M= Und ein Setrankemarkt mit einer Verkautsfiache von max. Lo m. Barrieren sein. Weitere Auenwerbeanlagen sind dardiber hinaus nur an der Statte der Leistung, also - Sorbus aucuparia - Eberesche - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche anschliefende Ausgrabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des Landesamtes fir Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausge- Larmschutzwande oder glasere Durchgénge, verursachen Vogelschlag. S O N D E RG E B I ET E I N KAU FS -
an den Fassaden der Gebaude, mit einem maximalen Anteil von 7,5 % an der jeweiligen Fassaden- - Tilia cordata - Winter-Linde - Prunus spinosa - Schlehe - Prunus spinosa - Schlehe Denkmalpflege (BLD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. geben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet werden. MaRnahmen
D.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG flache, zulassig. Unzulassig ist die Beleuchtung von Werbeanlagen zwischen 20:00 und 6:00 Uhr - Obstbaumhochstamme (feuer- - Rosa arvensis - Feld-Rose - Rosa arvensis - Feld-Rose beachten. gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der Ausschreibung beriicksichtigt "
. _ o o . . sowie an Sonntagen. Zudem sind bei Leuchtreklamen grelle Farben, bewegliche Werbung und brandresistente Sorten) - Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose - Rosa canina - Gemeine Hecken-Rose E.2 BAUGRUND Fiir Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungenim Bereich unterirdischer werden. Bei der Gestaltung des AuBenraums ist zu beachten, dass Vogel die Spiegelung von
D.2.1  Die maximal zuléssige Wandhthe ist das MaR gemessen zwischen Oberkante Fertigfuboden Wechsellicht unzulassig. - Rosa rubiginosa - Wein-Rose - Rosa rubiginosa - Wein-Rose E2.1  Beziiglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen zu Griindung, Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten. Baumen, Hecken und Himmel nicht als solche wahrnehmen kénnen.
Erdgeschoss und Schnittpunkt Oberkante Dachaufenhaut mit der AuBenwand. - Rosa glauca - Hecht-Rose - Rosa glauca - Hecht-Rose Bodenaustausch, Versickerung und Altlastensanierung wird auf die Baugrunduntersuchung des Biiro Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik Fassadenbegriinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der Architektur und
_ _ L _ _ D7 IMMISSIONSSCHUTZ - Salix caprea - Sal-Weide - Salix caprea - Sal-Weide fur Ingenieurgeologie - Dr. R. Stadler vom 25.03.2015 verwiesen. und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschatft fir elektrische Anlagen des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen. Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht
D.22  Die maximal zulassige Firsthohe ist das Mall gemessen zwischen Oberkante Fertigfulboden - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Die Baugrunduntersuchung kann im Bauamt der Gemeinde Hohenkammer eingesehen werden. und Betriebsmittel und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. geeignet, Vogelschlag zu verhindern. Nur vollflachig markierte Scheiben sind als Hindernis fiir Végel
Erdgeschoss und der hochsten Oberkante des Dachfirstes. D.7.1 Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe mit Ausnahme des Betriebs der haus- - Sambucus racemosa - Roter Holunder - Sambucus racemosa - Roter Holunder ) Nahere Auskiinfte erteilt das zusténdigen Energieversorungsunternehmen. erkennbar. Schon 2 mm breite Streifen in 30 mm Abstand oder kontrastreiche Punkt- und Gittermuster
D23 - _ . . . technischen Anlagen einzuhalten. Zudem ist je Nachtstunde die Warenanlieferung durch 1 Lkw an der - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball E.3 OBERFLACHENWASSER konnen wirkungsvoll Vogelanprall verhindern.
29 Die Hohe der Oberkante Fertigfultboden Erdgeschoss wird auf maximal 453,0 m GNN festgesetzt. nordlichen Anlieferzone zuléssig. - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball E5 ALTERNATIVE ENERGIEN Um den Eindruck einer Durchflugsméglichkeit zu vermeiden, diirfen die freien Stellen in einem Muster
024 _ _ . o D72  Die Schalleist | LWA der haustechnischen Anl ind wie folat 2 b _ Fir die Flach £ Bind Aol B4 4 Striuch e folaend E.3.1  Die Grundstlicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) ' nicht grolRer als 10 bis 15 cm sein. Aulenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis
L. Die Errichtung von Kellern ist unzulassig. A ALeBer?vgrfI?]EsLijgnegrspege er atJVSV 207\2'(51% (X?tag sa/gggh?sn wie Tolgt zu begrenzen: Mlijrzdelgtpf?acnze;ug]:tétém Sﬂgegéﬁg nprianzen von baumen und strauchern gelien folgende erfolgen. E51  Beijeder BaumaRnahme sind im Hinblick auf gesunde Lebensbedingungen die Méglichkeiten 15 cm Zwischenraum sind ebenfalls ein guter Vogelschutz. o .
5t Bij 5 i 5he mi ' - D10  GELTUNGSBEREICH 5 Y | stz | 5 jeglicher Art von Energieeinsparung voll auszuschopfen. Die Integration von Sonnenkollektoren Schwarz-orange Markierungen vereinen die Vorteile von sehr unterschiedlichen Reflexions- und
Aulengerat Biros LWA 75 dB(A) tags/nachts Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU mind. 14/16, E.3.2  Gelandeaufschittungen sind grundsatzlich so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande I . : . : Kontrasteigenschaften (verschiedene tageszeitliche Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden
2 : - : -- 2 : o : in die Dachflache zur Warmwasseraufbereitung sowie von Solarzellen zur Energieerzeugung 1Stelg ; 9 gung J
AuBengerat Backshop LWA 75 dB(A) tags/nachts mind. 1 Stiick Heister oder Hochstamm / 50m? Pflanzflache o - : anfallendes Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind DN Tt 1 : flektierende Vegetat
D.3 BALKONE UND VORBAUTEN . . . Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am 29.01.1988 in Kraft hende Entw ioh B Ri Mulde. Sickerlei inzub (Photovoltaik) ist zuléssig und erwiinscht. reflektierende Vegetation).
23 Abs. 3 BauNVO und Art. 81 Nr. 6 BayBO Zu-/Abluft Technikraum ~ LWA 75 dB(A) tags/nachts . Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm. etretenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Hohenkammer Nord" auRer Kraft. entsprechende Entwasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen. In dem Zusammenhang mit Vogelschlag wurde eine Broschtre ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas
® YBO) Abluft Lager/Backshop/Metzgerei  LWA 70 dB(A) tags (kein Nachtbetrieb) Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet g gsp und Licht" herausgegeben. Diese ist im Internet als pdf-Datei abrufbar:
D.3.1  Balkone sind auRerhalb des Bauraums zulassig, insofern sie die Baugrenzen um nicht mehr als E.3.3  Eine Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser auf privaten Grundstiicksflachen ist prinzipiell E6  IMMISSIONSSCHUTZ www.vogelglas.info/publicivoegel_glas_licht_2012.pdf .
1,9 m Uiberschreiten. Die abstandsrechtlichen Belange diirfen nicht verletzt werden. ] - erwuinscht. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers kann unbelastetes Dach- und ' ' ' T T
D.8 BAUBESCHRANKUNGSZONE D.9.3  Private Grinflachen: Oberflachenwasser auf privaten Grundstticken in Mulden oder in daflr vorgesehenen privaten E.6.1  Das Immissionsschutzgutachten des Ingenieublros Ingenieurbiro Greiner vom 17.08.2015 ist E82  Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (als Teil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) sind
% . ) o N ; , . -~ ErschlieBungseinrichtungen (Pufferspeicher) auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt und zeitlich Bestandteil der Begriindung des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes. o -
D4 GARAGEN, STELLPLAETZE UND VERKEHRSFLACHEN D.8.1  Falls Bauvorhaben innerhalb der Baubeschrankungszone von den Festsetzungen in diesem D.9.3.1 Fir die zu pflanzenden Baume entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und stidlich verzogert in das benachbarte Grabensystem mit Vorflut Richtung Glonn eingeleitet werden. Das Gutachten kann im Bauamt der Gemeinde Hohenkammer eingesehen werden. konkrete Aussagen zur Fassadengestaltung dargestellt.
D41 . , o ) , , . vorhabenbo__zogenen Bebauungsplaq abweichen, so bedurfen die Abweichungen der Zustimmung der des Gebaudes ist jeweils eine einheitliche Art der folgenden Artenauswahl zuléssig:
4.1 Steliplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungsplan zulassig. jeweils zustandigen StraBenbaubehdrde. - Acer platanoides 'Cleveland' oder 'Eurostar’ Spitz-Ahorn E.34  Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundsticken ist das ATV- Arbeitsblatt DWA-A 138 E.6.2  Esistzu beachten, dass das Baugebiet in unmittelbarer Nahe einer stark befahrenen Strafe (B 13)
— .. . , " , . - Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten. liegt. Es ist deshalb mit erheblichen Emissionen zu rechnen (Larm, Staub, etc.). Anspriiche )
D42 Die Flachen fir die Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen bzw. zu begriinen. D9 GRUNORDNUNG - Sorbus aria in Sorten Mehlbeere irgendwelcher Art gegeniiber dem StraRenbaulasttrager konnen diesbeziiglich nicht geltend gemacht PRAAMBEL
(z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Fugen.) A - Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde E.3.5 lSOW(.?i?’[ erfo(;derlich"siEd lSchut"zvorkehlrungen gef?en Hang- SGchic"ht- und v.ﬁ. Grqndwasl\s;lerﬂdurr(]:h den werden. Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
D.4.3  Die privaten ErschlieBungsflachen sind mit einem ebenen Belag aus Asphalt oder ungefastem ~ Direa exqoén& dZnOBZeesntimmun en dieser Satzung herzustellende Benflanzuna ist zu ofleaen. zu erhalten Qualitét: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Frahtballen, Stammumfang mind. 20-25cm, jewel E;en rugdstu% sc\a/lvgentumer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete Malnahmen E.6.3  Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirt- zuletzt geandert durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. I S. 1474) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Betonsteinpflaster mit engen Fugenabstanden zu versehen. un d% ei Verlust den vorgen agnnt en Fests etzung en entsprechend ngchzupflgnzen Spolltgen éls U Pflanzung in Pflanzgruben mind. 150x150x100cm 2u sichern. (z.B. weie Wanne) schaftung ihrer Grundstlcke nach guter fachlicher Praxis uneingeschréankt gestattet. Daher missen Freistaat Ba(ygm Gg i-d-)F- der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 296), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
, : . ek ' . Geringfligige Standortéanderungen sind dabei moglich. insbesondere Beléstigungen durch Geruch, Staub, L&rm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich 12.05.2015 (GVBI. S.82), und Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
D44 Innerhalb der im Beb lan gekennzeich Sichtflachen diirfen aufier Z4 Hoch erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfllisse oder aus sonstigen Jugs : S E.3.6  Beider Bauausfiihrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden genutzten Flachen u.%. a%ch abends und an Sonn- und Feiertagen in Kaufg genommen werden. (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 478), und der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
4. nnerhalb derim Be auungsp an gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auer Zaunen neue Hoch- Griinden verloren gehen, so ist der im ernordnunggplan f_estgeset;te Zustand durch Ersatz- D.9.3.2 Der Parkplatz ist an der westlichen und stidlichen Seite mit einer geschnittenen Hecke in Hdhe von Stoffen in das Grundwasser zu legen. i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
bauten nicht errlch_tet yverden, WaIIe,_.Slchtlschutzzaune, Anpflanzungen ?Iler Ar_ft und Zaune sowie pflanzungen wieder herzustellep; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat 80 cm aus heimischen sommergriinen Pflanzen einer einheitlichen Art zu umgeben. Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent- erlasst die Gemeinde Hohenkammer diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung.
Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen. L . , . . . E.7 BELEUCHTUNGSANLAGEN
e " . C , mogliche Artenauswahl: sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.
\gN:r:g?\rrl;'\ger?gsSIenSdlC:nm:g(rafarlas'ggg T:arl:%%;?'gtgﬁ‘&;ﬁagneertr).iﬂ?efrr;%bgr;'gi?]‘:{‘;:%eg;?a%ﬂeg d?a?rt D92  Ofentliche Grinflachen: - Ligustrum vulgare - Liguster E.7.1  Beider Planung von Beleuchtungsanlagen sollte gepriift werden, ob Beleuchtungsanlagen reduziert
igungs- u zeigefreie Bau Z€ efri u 9. : ) ; " . ; 0 )
, o o o , o e : - Cornus mas - Kornelkirsche oder vermieden werden kénnen. Folgende lichttechnische Prufkriterien sollten beachtet werden:
hinterstellt werden, die diese Hohe iberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. D921 Die &ffentiche Griinfldche ist als Strakenbegleitariin mit Schotterrasen oder Rasen zu belassen _ Lonicera xylosteum - Geilbl E4  ERDKABEL UND PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN - Wahl des Standortes der Beleuchtungsanlagen so, dass empfindliche Biotope durch die Reichweite b Mg
e offentliche Grunflache ist als StralRenbegleitgrin mit Schotterrasen oder Rasen zu belasse onicera xylosteu eillblatt
Einzelbaumpflanzungen mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit oder wiederherzustellen . , ) ) . des Lichtes nicht betroffen werden. Minimierung der eingesetzten Lichtmenge so weit wie moglich, Hohenkammer, den 29.03.2016  ...%..c..cccccvcrccrors e
der StraBenbauver\NaItung abzustimmen. ' D.9.3.3 Die private Flache mit Bindungen zum Anpﬂanzen von Gehdlzen gem. Punkt B.7.1 enﬂang der E4.1 D|e elektnSIChen AnS(?hIUSSG der Gebaude erf0|gt m|t Erdkabel. . . o sowohl von der Anzahl der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der einzelnen Lampen. 1. Burgermeister
D45 Unmittelbare Zusine oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Bundessirae B13 sind nicht D922 Die dffentiche Fliche mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern gem. Punkt B.7.1 Ostgrenze ist durch zusammenhangende Anpflanzung mit standortgerechten einheimischen Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes st der ortliche Ver- Die Leuchtgehéuse sollten das Licht nur in die tatséchlich gewiinschte Richtung abstrahlen.
4. nmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur BundesstraRe B13 sind nic iVm. B.7.4 entlang der Nordgrenze ist durch zusammenhéngende Anpflanzung mit standortgerechten Strauchern anzulegen und in dieser Weise dauerhaft zu erhalten. An der Ostgrenze ist ein Abstand sorgungstrager (EON) rechizeitig zu verstandigen. o , Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten Leuchten méglichst niedrig installiert werden. Plan-Nr.  021501-401 Entwicklung und
Zulassig. einheimischen Laub- oder Obstgehdlzen mit einer Mindestbreite von 10 m anzulegen und in dieser von 0,5 m zu den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen hin einzuhalten. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und - Auf die fl3 ' ' # e MaBstab  1:1000 Gestaltun
. Auf die flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet werden. Lichtdurchstrahlte & g
Weise dauerhaft halt die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. . - H : bearb./gez. TK/EM von Landschaft
eise dauerhait zu erhalten. o ) o Vorhandene Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern und diirfen weder Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen (UV-fllterndes Glas) versehen werden. Insekten- § Datum  27.10.2015 (VE)
D5 EINFRIEDUNGEN An der Nord- und Ostgrenze ist ein Abstand von 2 m zu den gemeindlichen Flachen hin einzuhalten. Es gelten folgende Mindestpflanzqualititen und -dichte: v x : : freundliche AuRenbeleuchtungen mit UV-armen Lichtspektren (Natriumdampflampen) oder LED- &161276 16.12.2015 (E)
Straucher als verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm bberdb.au& ng Clh v?rhandenebU}t)erdeg[kg ngeg vgrrlngertgv erﬂ?n[.s beit koordinieren. ist Lampen sollten in der Regel gegeniiber allen anderen Lampentypen bevorzugt verwendet werden. o 02.02.2016
D.5.1  Bauliche Einfriedungen sind mit Ausnahme der ndrdlichen Stiitzmauer nicht zuléssig. Pflanzraster 1.5 x 1.5m. Reihen versetzt anaeordnet m die abe veriegungsarberen mi dem Beginni der trsehieloungsarberion 2 Koorcinisren, 18 AuRenleuchten missen insektendicht schliRellen (ohne Kihlschlitze 0.4.) E G L
0 X 1,0m, georane das zustandigen Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen. \ ) o) . . Neustadt 452
N : . : . ) Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt erforderlichen Zeiten erfolgen 84028 Landshut
D52  Maschendraht- oder Stabgitt d aulerhalb der Baubeschrank ler Hoh geamag g gen -
- aschendrant- oder stabgitierzaune sind aulernalb der baubeschrankungszone in maximaler fohe sowohl durch jahreszeitliche als auch tageszeitiiche (nachtliche) Schalttechnik. Auferdem sollte Landshut, den 02.02.2016 ... T Tel. 0671623950
von 1,80 m und ohne Sockelausbildung zulassig. darauf geachtet werden, dass nachtliche Beleuchtungsintervalle eingerichtet werden.




