Gemeinde Hohenkammer - Landkreis Freising
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19
"Sondergebiet Abfallverwertung Niernsdorf"

mit integriertem Griinordnungsplan
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Planunterlagen:
Als Planunterlage wurde die digitale Flurkarte der Gemeinde Hohenkammer Stand 2012 verwendet.
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2012"




Die Gemeinde Hohenkammer

erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 -
(18.12.1990), zuletzt gedndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und des Art. 4 des Bayer. Naturschutzgesetz -BayNatSchG- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI. S. 230),

diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als Satzung.
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A. Planzeichnung
M 1:1.000

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Sondergebiet Abfallverwertung Niernsdorf"

Vorentwurf vom 09.07.2019
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Planunterlagen:
Als Planunterlage wurde die digitale Flurkarte der Gemeinde Hohenkammer Stand 2019 verwendet.
Quellenvermerk: "Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung 2019"




Festsetzungen durch Planzeichen

B.1

B.1.1

B.1.2

B.1.2

B.2

B.2.1

B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.4

B.4.1

B.4.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO1
SO2

SO1-A

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung:

Abfallverwertung i.V.m. D.1.1

Sonstiges Sondergebiet Nummer 1, i.V.m. Punkt D.1.2, D.1.3, D.7.1
Sonstiges Sondergebiet Nummer 2, i.V.m. Punkt D.1.4, D.7.2

Einteilung des SO1 in Betriebsbereiche (hier z.B.: Betriebsbereich A)
i.V.m.D.6.1,D.7.1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB, §16 BauNVO)

GR: 1.000

FH: 493,50

FOK: 483,00

Maximale Grundflache fir Gebaude innerhalb der Baugrenzen
in Quadratmetern (z.B. hier: 1000 m?); einschliellich Balkone,
ErschlieBungsgange und untergeordnete Bauteile

Maximal zulassige Anzahl der Geschosse (z.B. hier: drei)

Maximal zulassige Firstoberkante der Gebaude in Metern tber
Normallnull (z.B. hier: 493,50 m GNN.)

Maximal zulassige Erdgeschoss-Oberkante des Fertigfulbodens in
Metern Gber Normallnull (z.B. hier: 483,00 m GNN.)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze fir Gebdude und Lagerflachen

Baugrenze flr Lagerflachen

Baugrenze flir Anbauzone (flr untergeordnete Vorbauten im SO1,
ErschlieBungsgange im SO2)

Baugrenze fir Stellplatze, Waage

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigte Flache
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.5.

B.5.1

B.5.2

B.5.3

B.54

B.6

B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

]

RRB 1, RRB 2,
RRB 4

RRB 3

R1

Umgrenzung von Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlief3lich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
detaillierte Funktionen gemaf Punkt B.5.2 bis B.5.4

Sammelbecken fir Schmutzwasser, Ableitung in Kanal, mit
Sedimentationsbecken unter Angabe des Mindestvolumens in Kubik-
metern (z.B. V 600 = 600 m?) und der Mindestflache in Quadratmetern
(z.B. F 140 = 140 m?).

Sammelbecken fir unbelastetes Oberflachenwasser, einschlief3lich
der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, mit
Absetzbecken, unter Angabe des Mindestvolumens in Kubikmetern
(z.B. V600 = 600 m*) und der Mindestflache in Quadratmetern
(z.B. F 140 = 140 m?).

Unterirdische Rigole zur Sammlung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, bzw. Abfiihrung zum Sammelbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L]

0000000 Q
) o
Qo0000000&

PR
° °
L X XXX XXXX 4

Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen, hier Feldgehdlz

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen i.V.m. Punkt D.9.1 bis D.9.4

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flache, in der die Anpflanzung von Fichte und /oder Tanne mit einem
Gesamtanteil von bis zu 30 % maglich ist. (i.V.m. Punkt D.9.5)

Ausweichquartier fr Zauneidechse i.V.m. Punkt D.9.8, 500 m?
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Festsetzungen durch Planzeichen

B.7.

B.7.1

B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

Sonstige Planzeichen

,r————— —

=“
pd
S
o
Qo
c
<
@D
@
o
o
=
7]
N
o
=1
@
~

reduzierte Anbau-
verbotszone 18 m

N N L
red. Anbau-
verbotsz. 9 m

B13

grenze des raumlichen geltungsbereiches des bebauungsplanes.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

Festlegungen zu zulassigen Nutzungen, Immissionsschutz,

Entwasserung und Befestigung der Flachen gemald Punkt D.7.1 und D.8.1

Festlegung der Hohenlage der Gelandehdhen durch Hohenkote in Metern
Uber Normalnull (z.B. hier: 492,50 m GUNN), basierend auf Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit mdglichem Schwankungsbereich von +/- 0,25 m
(z.B. hier: 492,25 m - 492,75 )

Anbauverbotszone (gem. Art. 23 Abs. 2 BayStrWG):
Bundesstralle B 13: 20 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand.

reduzierte Anbauverbotszone:
Mindestabstand der LKW-Stellplatze vom Fahrbahnrand der B 13: 9 m
Mindestabstand der PKW-Stellplatze vom Fahrbahnrand der B 13: 18 m
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Hinweise durch Planzeichen

C.1  Kartenzeichen fiir die Flurkarten:
C1l1 __eo——o—_ Bestehende Grundstiicksgrenze

C1.2 1660 Flurstiicks-Nummern

vorhandene Gebaude

C.1.3

C.2 Kennzeichnungen:

C21  oX—6 Aufzulésende Grundstlcksgrenze
C22 15.00 MaRzahlen (in Meter)
C.2.3 4900 Bestehende Hohenschichtlinien in Metern Gber Normalnull
488.
p
C24 Rampe
C25 T Fahrbahn
C26 T Bdschung
C27  48828m bestehende Gelandehdhe in Metern tiber Normalnull
v (z.B. hier: 488,28 m (NN)
Cz28 Bestehende Stitz- bzw. Larmschutzwand
C29 58t Stellplatze fur Personenkraftwagen (=PKW) mit Angabe der Anzahl
(z.B. hier: 5 Stellplatze)
c210 W Waage
C211  3LKW-St Stellplatze fiir Lastkraftwagen (=LKW) mit Angabe der Anzahl
(z.B. hier: 3 Stellplatze)
C212 44 _ a4 Schnittlinien flr Gelandeschnitte 1-1 bis 7-7 (z.B. hier: Schnitt 4-4)
C.213 Sichtflache mit Angabe der Schenkellange gem. RaSt 06
-85m
C.214 o Bestehende Ortsrandeingrinung aulRerhalb des Geltungsbereichs
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C. Hinweise durch Planzeichen

C.3

Gelandeschnitte

M 1:1.000
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Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.1.2

D.1.3

D.1.4

D.2
D.2.1

D.2.2

D.2.3

D.3
D.3.1

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Umgriff des Bebauungsplanes werden als "Sonstiges Sondergebiet" gemaf

§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Abfallverwertung festgesetzt. Entsprechend den zugelas-
senen Nutzungen ist das Sonstige Sondergebiet in SO1 und SO2 (gem. B.1.1 und D.1.2

bis D.1.4) gegliedert.

Im sonstigen Sondergebiet 1 (= SO1) sind nur Betriebe flr die stoffliche Verwertung von Abfallen
im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) in der Fassung vom 24.02.2012 (BGBI. | S.
212), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) und der Gewerbeabfall-
verordnung in der Fassung vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 896), zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.07.2017 zulassig.

Ausnahmsweise zulassig im SO1 sind Anlagen zur thermischen Verwertung von unbehandeltem
Altholz, d.h. naturbelassenes Altholz, das ausschlieBlich mechanischer Bearbeitung ausgesetzt war
und bei seiner Verwendung nicht mehr als nur unerheblich mit Schadstoffen kontaminiert wurde.
Eine nur unerhebliche Schadstoffbelastung liegt vor, wenn die nach dem Arbeitspapier "Altholz-
Aufbereitung und energetische Verwertung" des Bayerischen Staatsministerium s fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen, Stand August 1999 in Ziffer 1.2.2 flir die Gruppe B | aufgefihrten
Schwellenwerte nicht tiberschritten werden.

Im sonstigen Sondergebiet 2 (= SO2) sind nur Geschafts-, Buronutzungen und nichtstérende
Anlagen, die der Abfallverwertung dienen, sowie Gebaude mit Wohnnutzung fir Personen mit
Betriebszugehdrigkeit zulassig. Die Wohnnutzung ist beschrankt auf Betriebsinhaber, dem Betrieb
zugeordnete Aufsichtspersonen und Betriebszugehdrige mit Familie. Es sind maximal 30 Wohn-
einheiten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 11 BauNVO betragt fir das Sonstige Sondergebiet
0,8. Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der Lagerflachen bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,9 uberschritten werden.

Innerhalb der Anbauzone gem. Punkt B.3.3 sind im SO1 untergeordnete Vorbauten, im SO2
ErschlieBungsgange zulassig. Deren Grundflache ist auf die zulassige Grundflache des mit
Punkt B.3.1 gekennzeichneten Hauptbauraums anzurechnen.

AuRerhalb der Baugrenzen im SO2 sind Balkone und untergeordnete Vorbauten im Sinne des
Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO zulassig. lhre Grundflache ist auf die zulassige Grundflache des mit
Punkt B.3.1 gekennzeichneten Bauraums anzurechnen.

Allgemeine Festsetzungen zur Baugestaltung

Gebaude

Dachform: symmetrisches Satteldach, Pultdach

Dachneigung:  im SO1: Pultdach: 5° - 15°, Satteldach 7° - 30°
im SO2: Pultdach: 5°-13°, Satteldach: 28° - 40°

Dachaufbauten, im SO1: nicht zulassig.

Zwerchgiebel:  im SO2: Zulassig sind Dachgauben und Zwerchgiebel ab einer Dachneigung
von 28°.

Dachdeckung:  Ziegel oder Stahltrapezblech, Farbton rot oder grau
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Festsetzungen durch Text

D.3.2

D.4
D.4.1

D.5
D.5.1

D.6
D.6.1

D.7
D.7.1

D.7.2

D.8
D.8.1

FulRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist,
darf im Mittel hochstens 7,0 m Uber der Gelandeoberflache liegen.

Grenzabstande

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind zu den Grenzen des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans einzuhalten.

Gestaltung des Gelandes

An den Grundstlicksgrenzen sind keine Stlitzmauern zulassig.
Bdschungen sind gemaly den Schnitten auszuflhren.

Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,80 m, gemessen ab Oberkante
des anschlie®enden Gelandes bzw. natirlicher Gelandeoberkante, als Maschendrahtzaun,
Stahimattenzaun oder mit senkrechten Stében, Farbton dunkelgriin oder verzinkt.

Betriebsbereiche auRerhalb der Gebaude, Verkehrsflachen, Stellplatze

Fir folgende, gemal Punkt B.8.3 gekennzeichnete Bereiche des SO1 gelten nachstehende
Festlegungen zu Versickerung und Belagen:

Befestigung/ SO1-A, ausschlielich Asphaltbelag
Bodenbelag: SO1-B,

SO1-C,

SO1-E,

SO1-F,

SO1-G:

SO1-D: Asphaltbelag und/oder schwerlastfahiges Pflaster bzw. Schotter
im Verhaltnis von 1 : mind. 4
(Asphaltbelag : versickerungsfahiger Belag)

Sammlungund  SO1-A, nicht zulassig;

Versickerung SO1-B, Die befestigten Flachen sind mit Bordsteinen und Rinnen
des Nieder- S01-C, abzugrenzen, so dass das dort anfallende Oberflachenwasser
schlagswassers: SO1-E, nicht auf andere Flachen des Planungsgebietes gelangen kann.
SO1-F,
SO1-G:

SO1-D: zulassig
Im SO2 sind die Flachen fur die Stellplatze versickerungsfahig zu befestigen.

Immissionsschutz
Festsetzung von Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691:2006 12

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird das Emissionsverhalten der Nutzungen als
besondere Festsetzung Uber die Art der Nutzung im Sinne von § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO durch
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 geregelt. Zulassig sind nur Betriebe und
Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maligebliche Immissionsorte im Sinne von

Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex weder
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:
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D.

Festsetzungen durch Text

D.8.2

D.8.3

D.9
D.9.1

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Betriebsbereich mit Emissionsbezugsflache Sex* Lex, Tag LE, Nacht
SO1-A: Sex ~10.175 m? 64 46
SO1-B: Sex ~ 19.445 m? 66 48
SO1-C: Sex ~ 8.600 m? 68 50
SO1-D: Sex ~ 7.420 m? 67 49
SO1-E: Sex ~10.715m? 71 53
SO1-F: Sex ~ 6.575 m? 69 51
S01-G: Sex ~9.650 m? 72 54

* Sex: Emissionsbezugsflache = gesamte, gewerblich nutzbare Flache

Fur maRgebliche Immissionsorte dstlich der B 13 mit dem Schutzanspruch eines Dorfgebiets gelten
um 2 dB(A) erhdhte Zusatzkontingente.

Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist gemaR den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieflicher Berticksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind mdglich, wenn diese nachweislich
durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so kompensiert
werden, dass die fur die untersuchten Teilflachen in der Summe verfligbaren Immissionskontingente
eingehalten werden.

Die geplanten Gebaude mit Wohnnutzung flr Personen mit Betriebszugehérigkeit im Sonder-
gebiet 2 (=S0O2) sind so zu errichten, dass Fenster und Liftungsoffnungen von schutzbedurftigen
Raumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer) nach Osten orientiert sind. An der Nord- und Stdfassade
durfen Luftungsoffnungen / Fenster zu schutzbedurftigen Raumen erst ab einer Hohe von 7 m Uber
Gelande zu 6ffnen sein.

Zur Rickhaltung von Staub und Geruch ist auf den Béschungen innerhalb des Betriebsgelandes
eine zusammenhangende Bepflanzung vorzusehen.

Griinordnung

Fur die zu pflanzenden Baume und Straucher sind folgende Arten sowie Obstbaume (feuerbrand-
resistente Sorten) zulassig, Auswahlliste:

Baume: Straucher:

- Acer campestre - Feld-Ahorn - Cornus mas - Kornelkirsche

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Cornus sanguinea - Hartriegel

- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn - Corylus avellana - Haselnuss

- Betula pendula - Sand-Birke - Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
- Carpinus betulus - Hainbuche - Ligustrum vulgare - Liguster

- Populus tremula - Zitter-Pappel - Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus avium - Vogel-Kirsche - Prunus spinosa - Schlehe

- Quercus robur - Stiel-Eiche - Rosa canina - Gemeine Heckenrose

- Sorbus aucuparia - Eberesche - Rosa rubiginosa - Wein-Rose

- Tilia cordata - Winter-Linde - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Obstbaumhochstamme - Sambucus racemosa - Roter Holunder

- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Festsetzungen durch Text

D.9.3

D.9.4

D.9.5

D.9.6

D.9.7

D.9.8

Fur alle Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestpflanzqualitdten und -dichte:

Baume als Heister, Hohe mind. 200-250cm, oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind.
14-16 cm, mind. 1 Stlick Heister oder Hochstamm je 40m? Pflanzflache;

Straucher als verpflanzter Strauch, Héhe 60-100cm, Gruppenmischung der Straucher, in Gruppen
von mind. 2-5 Stuck einer Art.

Nord- und Ostboschungen: Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet,

Sld- und Westbdschungen: Oberkante der Bdschung: zusammenhangende Strauchreihe;
sonstige Boschungsflache: lockere Gehdlzgruppen (Baume und Stréucher)

Die gesetzlichen Grenzabstande fir Gehélzpflanzungen, v.a. gegenuber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. (siehe Regelschnitt)

Auf der gemal Punkt B.6.4 gekennzeichneten Teilflache ist zusatzlich zur vorgenannten Arten-
auswahlliste Picea abies - Gewohnliche Fichte und Abies -Tanne, sowie Pinus sylvestris - Kiefer
mit einem Anteil von bis zu 30%zul@ssig.

Ausgleichsflachen i.V.m. Punkt B.6.1 und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB:

Die bestehende Ausgleichsflache ist als Feldgehdlz / Feldhecke zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Ausfall ist folgende Ersatzpflanzung anzulegen: zusammenhangende Anpflanzung
von Straucher und Baumen heimischer Arten als Gberwiegend 8-reihige Feldhecke.

Die dargestellte Breite der Ausgleichsflache ist unbedingt zu erhalten.

Auf der mit Punkt B.6.5 gekennzeichneten Flache ist die Gehdlzdichte dieser Festsetzung nicht
anzuwenden.

Erhalt von Gehdlzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanzung
(gemaR Punkt B.6.1 bis B.6.4) ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust durch Schadorganismen,
Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden den vorgenannten Festsetzungen entsprechend
nachzupflanzen.

CEF MaBnahmen fur Zauheidechse:

Als MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF) wird die
Errichtung eines Ausweichquartiers i.V.m. Punkt B.6.5 als vorgezogene Malinahme vor Beginn der
Bautatigkeit festgesetzt.

Ausweichquartier-Herstellungsmafinahmen :

- Herstellung ausreichender Besonnung durch Entfernung einzelner bestehender Straucher
auf der stdexponierten Béschung (Punkt B.6.5)

- Ansaat von artenreichen Hochstaudenfluren

- Einbringen von sandigem Material

- Aufschichten gemischter Altholzhaufen mit kleineren Wurzelstubben, unterschiedlich dicken
Baumstammen und Astwerk in ungeordneter Ausrichtung

- Freihalten kleiner offener Bodenflachen im Randbereich des Altholzhaufens

- Errichten eines Zauns gegen Riickwanderung der Tiere

Ausweichquartier-Pflegemalinahmen:

- Entfernung von problematischen, starkwichsigen, dominanten Pflanzen (z.B. Brennnesseln,
Armenische Brombeere) samt Wurzeln iiberwiegend per Hand

- jahrliche Mahd in Streifen und Belassen von lockeren Grasfluren und Blihstauden

- Mahd grundsatzlich nur mit einer Motorsense (Freischneider) mit einer Mahdhéhe von 15 ¢cm

Malnahmen, nach Fertigstellung des Ausweichsquartiers:

- Umsiedeln der Tiere im Aktivitatszeitraum (vor der Eiablage im April oder nach dem Aufwachsen
im August-September)

- Vergramungsmafinahmen im alten Quartier
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D. Festsetzungen durch Text

D.10 Geltungsbereich

D.10.1  Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan treten die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 8 ,Niernsdorf Sondergebiet Abfallverwertung®, 2000, sowie des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 13 ,Sondergebiet Abfallverwertung Niernsdorf |, 2006, auBer Kraft.

D.11 Regelschnitte

D.11.1  Regelschnitt durch bestehende Ausgleichsflache i.V.m. B.6.1
M=1:250

S N ]
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Rigole (im Betriebsbereich SO1-D)

Abstand (Entwasserung) bis zum Bdschungsful®

| | 15.00 | |

angrenzendes  bestehende Ausgleichsflache Betriebsgelande
Feld Wall, Béschung
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D. Festsetzungen durch Text

D.11.2 Regelschnitt durch die Boschung der Erweiterungsflache i.V.m. B.6.2

M=1:250
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Abstand (Entwésserung / Mulde) bis zum Bdschungsful

| | mind. 8.00 | |
angrenzendes  Wall, Béschung Betriebsgelande
Feld
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Hinweise durch Text

E.1

E.2

E.3
E.3.1

E.3.2

E.3.3

E3.2

E.4
E.4.1

E4.2

Bodendenkmalpflege

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landratsamtes Freising oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Auf die sonstigen Bestimmungen in Art. 8 BayDSchG wird hiermit ebenfalls hingewiesen.

Umweltbericht und Ausgleichsflachennachweis

Die fir den Bebauungsplan erforderliche Ausgleichsflache wird extern zum Entwurf des
Bebauungsplans nachgewiesen. Die Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes siehe
Begrundung, gesonderter Teil "Umweltbericht".Im Rahmen des Umweltberichtes werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen derPlanung ermittelt, beschrieben und
bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Den Landwirten wird die Bewirtschaf-
tung ihrer Grundstlicke nach guter fachlicher Praxis und im Rahmen der Ortsublichkeit gestattet.
Es ist mit zeitweisen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus dieser Nutzung und dem land-
wirtschaftlichen Verkehr, auch an Sonn- und Feiertagen, zu rechnen.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der Nachbar-
schaft vor unzul@ssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen wurde durch das Sachverstandigen-
biro "Hoock & Partner” aus Landshut mit Datum vom 08.10.2019 ein schalltechnisches Gutachten
erstellt. Dieses Gutachten ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes.

In zukunftigen Genehmigungsverfahren ist auf Anforderung des Landratsamtes Freising der Nach-
weis der Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente zu erbringen. In den schall-
technischen Gutachten ist fur alle mafigeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA
Larm qualifiziert nachzuweisen, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung
durch die bestehenden und geplanten Anlagen mit den als zulassig festgesetzten Emissions-
kontingenten Lex respektive mit den damit an den mafigeblichen Immissionsorten einhergehenden
Immissionskontingenten Lik Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeit-
punkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung
aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschir-
mungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungs-
richtlinien (in der Regel nach TA L&rm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissions-
kontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der

DIN 45691:2006-12 errechnen.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzbedirftigkeit der Nachbar-
schaft wurde durch das Sachverstandigenbiiro "Hoock & Partner" aus Landshut mit Datum vom
11.10.2019 ein immissionsschutztechnisches Gutachten zur quantitativen Prognose der zu
erwartenden Geruchsemissionen im Plangebiet durch den nordwestlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb sowie eine qualitative Prognose der zu erwartenden Staubimmissionen erstellt.
Dieses Gutachten ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes.

Oberflachenwasser

Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande anfallendes Ober-
flachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick gelangt. Notfalls sind entsprechende Ent-
wasserungsvorrichtungen (z.B: Rinne, Mulde, Sickerleitung, etc.) einzubauen.

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang- Schicht- und v.a. Grundwasser durch
den jeweiligen Grundstlckseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete
Malnahmenzu sichern.
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Hinweise durch Text

E43

Ed4

E45

E.5
E.5.1

E.5.2

E.6

E.7
E.7.1

E.7.2

Bei der Bauausfuhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.

Niederschlagswasserversickerungen haben tber die belebte Oberbodenzone zu erfolgen.

Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

Bei Sammlung, Versickerung auf allen Grundstlicken ist das Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Flr die Ableitung und Rickhaltung des Niederschlagswassers sind insbesondere DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ und A 117 ,Bemessung von
Regenriickhalteraumen® zu beachten.

Erdkabel und Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Die elektrischen Anschllisse der Gebaude erfolgt mit Erdkabel.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist der ortliche Ver-
sorgungstrager rechtzeitig zu verstandigen.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu koordinieren, ist
das zustandige Energieversorungsunternehmen mindestens drei Monate vorher zu verstandigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von 2,50 m von Erdkabeln frei-
zuhalten. Lasst sich diese Vorgabe nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Ein-
vernehmen mit dem zusténdigen Energieversorungsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren.

Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu
beachten. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik und der Textil- und Bekleidungs-Berufsgenossenschaft fur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Néhere Auskinfte erteilt das zustandigen Energieversorungsunternehmen.

Fur Baumpflanzungen ist zudem das DVGW-Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" (GW 125) zu beachten.

Sichtflachen

Innerhalb der mit Punkt C.2.13 gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen auBer Z&unen neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen
dortgenehmigungs- und anzeigefreie Bauten errichtet und Gegenstande gelagert werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Artenschutz

Eingriffe in bestehende Gehdlzbestande sind aulerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Oktober bis
Ende Februar) durchzufiihren.

Zur Uberpriifung ob und ggf. welche artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschtzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bei einer Umsetzung des
Vorhabens erfillt werden kénnen, ist die Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) durch das Planungsburo fir Landschaftsarchitektur und Landschaftsdkologie erstellt worden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "Sondergebiet Abfallverwertung Niernsdorf"
Vorentwurf vom 09.07.2019




E.

Hinweise durch Text

E73

E74

E.8

Im Vorfeld moglicher Abbrucharbeiten von Gebéauden sind die zum Abriss vorgesehenen Gebaude
auf aktuelle Besiedelung durch Fledermduse zu kontrollieren. Im Falle einer Besiedelung sind

die Abbrucharbeiten auRerhalb der Zeitraume vorzunehmen, in denen die betroffenen Fledermaus-
arten die Gebaude als Quartier benutzen.

Im Vorfeld der Abbrucharbeiten sind die zum Abriss vorgesehenen Gebéude auf aktuelle
Besiedelung durch Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz oder
Haussperling zu kontrollieren. Im Falle einer Besiedelung ist der Abriss der Gebaude im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar und somit aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel
vorzunehmen.

Die Baufeldfreimachung der Ackerflache ist nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der boden-
britenden Vogelarten (vor Mitte Marz) vorzunehmen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle zitierten genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Hohen-
kammer zu den Geschaftszeiten zusammen mit den tbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen
werden. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt und bei der Beuth
Verlag GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).




Verfahrensvermerke

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

D.7

D.8

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat Hohenkammer hat in der Sitzung vom 19.03.2019 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Sondergebiet Abfallverwertung Niernsdorf" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
09.07.2019 hat in der Zeit vom......... 2019 bis ............ 2019 stattgefunden.

Fruhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung

vom 09.07.2019 hat in der Zeit vom ............ 2019 bis .......... 2019 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. 2019 wurde mit
der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. 2019 bis ........... 2019 6ffentlich
ausgelegt.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des vorhabenenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ......... 2019

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ............. 2019 bis ............. 2019 beteiligt.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Die Gemeinde Hohenkammer hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........... 2019 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... 2019 als Satzung
beschlossen.

Hohenkammer, deN ......ccovvvvcccicies e

Ausgefertigt

Hohenkammer, den ......ccccovicvceces e
1. Blrgermeister

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde am
............... 2019 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Hohenkammer, deN .....cocvvvcciiiies e s
1. Blrgermeister
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